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Fremtidens Vollsmose P/S

Fremtidens Vollsmose er et arealudviklingsselskab
ejet af Odense Kommune, AP Ejendomme, og de
almene boligselskaber Civica og FAB.

Arealudviklingsselskabet er stiftet i 2022, med det
hovedformal at medvirke til at omdanne Vollsmo-
se i henhold til "Parallelsamfundsloven”’, som blev
vedtaget i Folketinget i 2018.

Arealudviklingsselskabet har i marts 2025 udgivet
"En bydel i balance”, Bydelsplan Vollsmose, som
udggr hovedplanen for bydelens omdannelse.

Herudover er selskabet ansvarlig for sikring af
rammerne for byudviklingen, udarbejdelse af
kvarterplaner, byggemodning i selskabsomradet,
projektudvikling i samarbejde med udviklere og
investorer samt salg af byggeretter i forbindelse
med omdannelsen af Vollsmose.
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Velkommen til Klgvereng

Udviklingen i Vollsmose markerer et nyt kapitel for Odense. Med stolthed praesenterer vi nu den fgrste
kvarterplan for Klgverengkvarteret, hvor vi seetter de fgrste arealer til salg.

| Klgverengkvarteret - som vi har valgt at kalde omradet - kommer der en blandet by. Her abnes for op-

fgrelse af 43.000 m?* nybyggeri med boliger, bofaellesskaber, butikker og erhverv, som bygges ind imellem
de renoverede boliger i den almene boligafdeling Birkeparken. Salg af arealer i Klgverengkvarteret er et

vigtigt skridt i skabelsen af en attraktiv og moderne bydel.

Klpverengkvarteret bliver et eksempel pa, hvordan kvalitet og variation - kombineret med et steerkt fokus
pa baeredygtige principper, menneskelig skala, blandede funktioner og byens flow - kan gere omradet til
en tryg og blandet bydel, der er attraktiv og staerkt forbundet med resten af Odense.

Letbanestationen, der etableres som en del af Letbanens etape 2, bliver kvarterets naturlige centrum. Her
skabes et nyt torv, som bliver hverdagens mgdested der ligger centralt for bade Klgvereng, Biskorup og
Hybenhaven. Letbanen og Kertemindestien skaber samtidig hurtig og direkte adgang til hele Odense.

Boligudbuddet bliver varieret med nye reekkehuse og etageboliger, som fletter sig ind mellem de eksiste-
rende almene boliger. Forskellige boligtyper og ejerformer skaber en mangfoldig og robust beboersam-
mensatning, der kan tiltreekke studerende, familier, singler og seniorer. Her bliver rummelighed, nabo-
skab og feellesskab baerende vaerdier, der skal skabe tryghed, tillid og sammenhaeng i hverdagslivet.

Kvarteret ligger midt i naturen, indrammet af naturomradet mod vest og Odense A mod @st. Ingen boliger
far mere end 200 meter til grgnne omrader.

Rammerne er skabt. Nu inviterer vi jer til at veere med til at forme Fremtidens Vollsmose.

God laeselyst
Peter Winther og Tove Skrumsager Frederiksen

— =
Peter Winther, bestyrelsesformand Tove Skrumsager Frederiksen, adm. direktgr

i Arealudviklingsselskabet i Arealudviklingsselskabet
Fremtidens Vollsmose P/S Fremtidens Vollsmose P/S



Byliv og boligkvalitet midt i naturen

Klgverengkvarteret bliver et blandet boligomrade
med eksisterende almene boliger, nye raeekkehuse,
nye etageboliger, nye faellesskaber og udadvendte
byfunktioner.

Omkring letbanestationen dannes rammen for et
naturligt centrum, hvor butiksfunktioner og udad-
vendte stueetager skaber et aktivt boligliv. Letba-
nen, cykelstien Kertemindestien og den nye bygade
understgtter den lokale karakter, ggr det lettere at
komme rundt og forbinder kvarteret med Odense
centrum.

Malet er at skabe en by, hvor de vigtigste hverdags-
ting ligger teet pa - en sakaldt "5 minutters by".

Omradet ligger med det beskyttede landskab om-
kring Odense A mod gst og naturlandskabet med
vadomrader og skov mod vest. Mod nord og syd
er der grgnne og bla landskabskiler, der forbinder
naturen pa tveers.

| Klgverengkvarteret skabes en unik mulighed for
at bo i en bymaessig kontekst med alt hvad det

Qovere™®

indebaerer, samtidig med at man far direkte adgang
til meget smuk og rekreativ natur helt taet pa sin
bolig.

En ny struktur

| Klgverengkvarteret skabes en helt ny bebyggel-
sesstruktur, som ikke findes i Vollsmose i dag.
Vollsmose er strukturelt baret af modernismens
stangbebyggelser med store abne grgnne arealer
og store samlede parkeringspladser og dermed
fraveer af egentlige byrum.

Det nye Klgvereng er bygget op omkring en kar-
rélignende gardrumsstruktur, hvor der er let opfat-
telige hierarkier, og hvor rummene mellem husene
fremstar med en tydelig bymaessig identitet.

Der laves en ny struktur for veje, gader, stier,
pladser og gardrum, som skaber et mere tydeligt
hierarki i kvarteret. Dette skaber et let afleeseligt
kvarter med tydelig forskel pa offentlig, feelles og
privat. Eksisterende og ny bebyggelse indskrives i
den nye struktur. Ved at tilfgre dbne og udadvendte
funktioner i stueetagen, far Klgverengkvarteret en

Birkeparken - et monofunktionelt omrade med store parkeringsarealer og kun en enkelt gennemskaerende vej.



ny kvalitet og attraktivitet, hvor de fysiske ram-
mer for byliv og faellesskab kan udfoldes. Szerlige
steder bliver udpeget til fellesfaciliteter, hvor de
bidrager til mere liv. Offentlige, udadvendte formal
og byliv i sig selv teenkes som en ny dynamo for
faellesskabet - attraktivt for savel ‘gamle’ beboere
som nye tilflyttere.

Den nye bebyggelse placeres med en bevidst rela-
tion til de eksisterende bygninger, med det formal
at abne for nye feellesskaber pa tveers. Eksempel-
vis kan man deles om de grgnne gard- og gade-

rum, der teenkes som nye mgdesteder i kvarteret.

Hele bebyggelsen far derudover glaede af de helt
unikke landskabskvaliteter, der omkranser Klgve-
rengkvarteret pa alle sider.

Parkering udferes som terraenparkering, sa vidt
muligt i sm& lommer i de enkelte gardrum. Parke-
ringslommerne omkranses af rumskabende lave
hegn eller haekke.

Skala og karakter

De nye bebyggelser opfgres i en blandet skala, hvor
raekkehuse i op til to etager og etageboliger i op til fire
etager blandes pa de enkelte byggefelter - med over-
vaegt af toetages raekkehuse. Omkring letbanestati-
on bygges der op til fem etager pa udvalgte hjgr-
ner, for at understgtte pladsens centrale funktion.

Den valgte bebyggelsesskala muligger teette og
intime boliggader, kombineret med semiprivate,
solbeskinnede og grgnne gardrum. Strukturelt
skabes saledes et tilhgrsforhold bade pa tveers af
gaderummet og i den gardkarré, man bor i. Det er
en menneskelig skala, der er rumligt opfattelig.

Alle bygninger foreslas udfert med haeldning pa
tagene, med tydelige markeringer af indgange og
med fokus pa, at de nye huse skal medvirke til, at
der kommer flere gjne pa gaden.

Som en saerlig arkitektonisk identitet foreslas et gavl-
motiv mod Klgvereng - et motiv, der streekker sig fra
indkegrslen i vest til den store plads ved stationen.

Klgverengkvarteret - et blandet boligomrédee med en tydelig struktur af gader og gardrum, byrum og pladser med stor variation i arkitektur og bolig-
typer, med aktive og abne stueetager teet pa letbanestationen.
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~Klpverengkvarteret bliver et blandet boligomrade med eksisterende almene boliger,

“-nye raekkehuse, etageboliger, nye faellesskaber og udadvendte byfunktioner langs de
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Laesevejledning

Afsaet

Kvarterplanen for Klgvereng bygger videre pa
'‘Bydelsplan Vollsmose 2025 - En bydel i balance,
hvor vaerdierne faellesskab, baeredygtighed og
natur er i fokus. De by strategiske greb, bydelens
hovedstruktur og 12 grundprincipper for arkitek-
tur og byrum er styrende for udviklingen af hele
Vollsmose. Bydelsplanens centrale elementer er
her konkretiseret i en detaljeret plan for det fgrste
kvarter, Klgvereng.

Indhold og opbygning

Kvarterplanen er opbygget, sa du bade kan lese
den som en samlet plan og som et opslagsvaerk.
Kvarterplanen indeholder fglgende kapitler.

Introduktion til kvarteret

Det indledende kapitel giver et samlet billede af
visionen, omradets potentialer og de eksisterende
kvaliteter i omradet, som planen bygger videre pa.

Bystruktur (s.16)

Dette kapitel preaesenterer de seks styrende struk-
turer, som er fundamentet for hele kvarterplanen
og giver en hurtig forstaelse af kvarterets opbyg-
ning.

Afsnittet Bebyggelse og boligliv beskriver de tre
typer bebyggelsestypologier, som ny bebyggelse
skal opfgres efter, og strukturerende principper for
disse.

Afsnittet Byrum og byliv beskriver det program og
de principper, som kvarterets byrum og bymaessi-
ge funktioner skal programmeres ud fra.

Afsnittet Mobilitet og forbindelser beskriver kvar-
terets nye vej- og stistruktur og principperne bag
disse. Her beskrives ogsa forhold vedr. parkering.
Afsnittet en gren bydel indeholder en beskrivel-

se af, hvordan et af kvarterets stgrste kvaliteter
understgttes og styrkes ved hjaelp af principper for
eksisterende og ny natur, biodiversitet og opholds-
arealer.

Afsnittet Klima og vandhdndtering beskriver, hvordan
omradets nye struktur for overfladebaseret regn-
vandshandtering er indarbejdet i kvarterplanen.
Afsnittet Kvalitet og boligtyper beskriver de arkitek-
toniske greb, der er geeldende for ny bebyggelse.

Der er fastlagt forskellige design- og kvalitets-
maessige principper, som skal anvendes i udform-
ningen af ny bebyggelse, herunder bygningernes
omfang og skala, disponering med fokus pa feelles-
skab og tryghed. Desuden beskrives principper for
valg af materialer og detaljering samt bebyggel-
sens overgang til de omkringliggende omgivelser,
herunder mgdet med terraenet og udformningen af
kantzoner.

Byggefelter og prospekter (s. 125)

Dette kapitel indeholder en beskrivelse af for-

hold vedr. byggemodning og etablering af diverse
anlaeg. Det beskrives hvad der forventes af inve-
stor, hvad Fremtidens Vollsmose P/S er ansvarlig
for samt hvad gvrige aktgrer skal levere. Desuden
indeholder kapitlet en oversigt over byggemulighe-
derne pa de enkelte byggefelter.

Tekniske forudsaetninger (s. 129)

Det afsluttende kapitel indeholder oplysninger
vedr. stgj, brandforhold, affaldshandtering og andre
tekniske forhold.

De Lysegule sider - Kvalitet og design

Gennem planen findes sider markeret med lyse-
gul baggrund. De gule sider indeholder design- og
kvalitetsmaessige principper og det illustreres
hvordan kvalitets- og designprincipperne kan om-
saettes til konkrete lgsninger i Klgverengkvarteret.

Understottende dokumenter:

Prospekter

Prospekter for de enkelte byggefelter findes
selvstaendigt, som bilag til kvarterplanen. Prospek-
terne beskriver byggemulighederne pa de enkelte
byggefelter fsv. antal byggeretter, anvendelse, byg-
ningsstruktur, forslag til disponering af friarealer,
cykelparkering, adgang m.v.

Bylivsstrategi og bylivsprogram.

Fremtidens Vollsmose har udarbejdet en bylivsstra-
tegi, for hele Vollsmose. Pa baggrund af bylivsstra-
tegien er lavet et mere konkret bylivsprogram for
Klgverengkvarteret, som danner grundlag for dispo-
nering af kvarterets bylivsfunktioner og pladser.

reekkehuse pa kanten boliggade

Snit fra Vollsmose Allé og letbanestationen til Vollsmoserenden

FAB blok 67

gardhave FAB blok 66 boliggade



Bydelsniveau

Dokumenter der knytter sig
til hele Vollsmose

Kvarterniveau

Dokumenter der knytter sig
til hele Klgverengkvarteret

Byggefeltniveau
Dokumenter der knytter sig
til de enkelte byggefelter
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En bydel i balance
Marts 2025

En bydel i balance
Bydelsplanen Vollsmose 2025

Klgverengkvarteret
Kvarterplan for Etape 1
Marts 2026

Klgverengkvarteret
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Prospekter for Klgverengkvarteret
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Eksisterende kvaliteter

Bebyggelse

Frem mod 2028 gennemgar omkring 200 almene
boliger i Boligafdelingen Birkeparken en gen-
nemgribende renovering, og de omkringliggende
udearealer fornyes tilsvarende. Den eksisterende
bebyggelse udggr den bymaessige grundstruktur,
som de nye private boliger fgjer sig ind i. Heraf
vokser et kvarter med blandede boligtyper frem,
hvor det nye kan udfolde sig i teet dialog med det
bestaende. | samspil med ny bebyggelse kan de
eksisterende bygninger bidrage til at skabe et
sammenhangende og velfungerende kvarter med
variation, identitet og aktive byrum.

Natur og landskab

| Klgverengkvarteret er de forskellige landskabstyper
med til at skabe en variation af nzere naturoplevelser.

Det store naturomrade, med flere beskyttede naturty-
per ligger pa begge sider af kvarteret. Mod gst ligger
det beskyttede vandlgb Odense A i et englandskab

med overdrev og mose. Mod vest ligger Vollsmose

renden med eksisterende beskyttede sger, vandlgb og
bassiner. Begge omrader har en meget

Orto foto af Birkeparken fra 2023

hgj rekreativ veerdi. Mod syd skabes en ny bred
bla-gren kile med stisystemer og nem adgang til
vandet, mod nord udvides den eksisterende smalle
grenne kile. Begge kiler forbinder de store land-
skabstraek pa tveers. | omradet star ogsa mange
store treeer, der er vigtige at bevare.

Forbindelser

Kertemindestien er en regional cykelsti som gar
fra Odense Bymidte igennem kvarteret, videre via
Biskorup til Kerteminde. Den nye vej "Klgvereng”,
som laegger navn til kvarteret, er en central vej
som ogsa understgtter den nuvaerende bebyggelse,
og den skaber en staerk struktur i omradet.

Bygninger

Ud over de almene boliger ligger der et faelleshus
til den almene boligafdeling, en daginstitution og
en erhvervsbygning som planleegges bevaret. Pa
Klgvereng lidt vest for kvarteret ligger desuden
den gamle HC Andersen Skole, som bygges om til
integreret daginstitution.
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Illustrationsplan

[llustrationsplanen viser kvarterets fremtidige udtryk, hvor ny
bebyggelse, vejstruktur, byrum samt grgnne og bla strukturer
tilsammen skaber et varieret kvarter med hgj arkitektonisk
kvalitet, realiseret i overensstemmelse med kvarterplanens
fastlagte principper og retningslinjer.

Planen indeholder ca. 420 nye boliger. Butiks- og erhvervsa-
real udger 8% af det samlede areal og feellesfunktioner udger
2 % af det samlede areal - samlet i alt ca. 4.400 m2. Boligan-
tal og andelen af gvrige funktioner er vejledende. De angivne
arealer i form af byggeretter og grundareal er forelgbige
skon, afrundet til neermest 100, og vil blive kvalificeret efter-
folgende i de prospekter som udarbejdes forud for salg.

Byggefelt Byggeret Grundareal
P32 1360 m2 2530 m2
P33.A 900 m2 640 m2
P33.B 3150 m2 3500 m2
P33.C 2610 m?2 2570 m2
P33.D 2480 m2 2550 m2
P34.A 1520 m2 900 m2
P34B 420 m2 1950 m2
P35.A 3830 m2 2330 m2
P35.B 6180 m?2 6000 m?2
P35.C 2300 m?2 4120 m?2
P36.A 2250 m?2 2470 m2
P36.B 2260 m2 2790 m2
P36.C 2360 m?2 3220 m2
P36.D 4680 m2 3120 m2
P37.A 960 m2 1120 m2
P37.B 880 m2 900 m2
P37.C 1140 m2 680 m2
P38.A 1430 m2 3350 m2
P38.B 2560 m?2 4840 m2
I alt 43.270 m2 49.580 m2
Raekkehuse (110 m2) 157 boliger 18pp
Etageboliger (80 m2) 253 boliger 126 pp
Bofeellesskab (120 m2) 12 boliger 2 pp
Erhverv /ffeelles 4400 m2 44 pp

Byggefelter:
w P36B

B FAB
1 68
P38B FAB
3

Samlet antal nye boliger 42
29

1
Parkering: 0 pp 15
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Bystruktur

Om kapitlet

Klgverengkvarterets bystruktur er bygget op
omkring seks grundlaeggende strukturer. Struktu-
rerne er grundlaeggende for den disponering som
kvarteret bygges op omkring og er med til at sikre
by kvalitet i det nye kvarter.

Bebyggelse og boligliv

Kvarteret skal udvikles med tre nye bebyggelse-
stypologier, der blander sig med de eksisterende
almene raekkehuse og etageboliger. De varierede
bebyggelsestypologier skaber fellesskaber pa
tveers af det eksisterende og det nye.

En gron bydel

De grgnne kvaliteter er baerende for Klgvereng-
kvarteret og prioriteres som en integreret del af
byudviklingen. Naturen traekkes ind i byen gennem
fligede kanter og der arbejdes med bade bevaring
af eksisterende traeer og med ny beplantning.



Byrum og byliv

Klgverengkvarterets byrum og bymaessige funktio-
ner struktureres ud fra et samlet program. Pa den
made tildeles byrummene karakterer, der afspejler
deres omagivelser og by funktionerne placeres og
organiseres, sa de understgtter hinanden og kvar-
teret bedst muligt.

Klima og vandhandtering

Kvarterets struktur for vandhandtering bestar i et
nyt regnvandssystem der handterer bade hver-
dagsregn og ekstremregn gennem synlige og
rekreative lgsninger, som bidrager til kvarterets
grgnne og bla identitet.

Mobilitet og forbindelser

Der etableres en ny vej- og stistruktur, som forbin-
der kvarterets forskellige omrader og skaber et
naturligt hierarki i byens rum. Strukturen un-
derstgtter trygge forbindelser, variation og over-
skuelighed - kvaliteter, der tilsammen lgfter den
samlede oplevelse af kvarteret.

ur‘\

| §
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Kvalitet og boligtyper

Der arbejdes med arkitektoniske greb, der styrker
kvaliteten for de enkelte bygningstypologier. En
samlet struktur fastleegger principper for, hvor-
dan bygningerne skal forholde sig til forskellige
bygningselementer, kantzoner, omgivelser mv., sa
kvarteret fremstar helhedsorienteret og harmonisk.

17



Birkeparken med Vollsmoserenden pa den ene side og Odense A
pa den anden, efterar 2024.




Bebyggelse og
boligliv
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Bebyggelse og boligliv

| Klgverengkvarteret skabes en ny bystruktur og for oplevelsen af at bo og bespge kvarteret. | det

et nyt hierarki af gader, gardrum, veje, stier og fplgende udfoldes krav til - og muligheder for -
pladser. Hovedprincippet for den nye struktur indretningen af de forskellige typer byggefelter
handler om at binde kvarteret sammen og skabe og boliger ud fra en overordnet malsaetning om at
relation mellem eksisterende og ny bebyggelse. skabe en ny bydel med let forstaelige byrum, livlige
Udformningen af Klgverengkvarterets nye bygge- og trygge gard- og gademiljger og en stgrre varia-
felter, bygninger og boliger har szerlig betydning tion i boligtyper og boligfeellesskaber.

|

Ny struktur - Et grid af bygader og boliggader danner byens rammer og Tre typologier - De nye bygninger bestar af tre forskellige bebyggelses-
hierarki. Seerlige mgdesteder prioriteres til byliv. typologier - De fligede kanter, de nye karréer og de afsluttende led

Byg til kanten - Gaderummene understgttes ved at bygge til kant - for- Nye og eksisterende bygninger - Eksisterende bygninger indskrives i
skelligt i de forskellige typologier den nye struktur og der dannes feellesskaber pa tveers

KNy bebyggelse
[JAmen bebyggelse



Skab relationer og feel-
Grundprincipper

Lad bygningerne
les ejerskabsfglelse

mer som byggefaelles-
skaber og mikroboliger

Med udgangspunkt i grundprincipperne fra bydels-
planen skabes et kvarter med nye tilhgrsforhold
og boligformer. Kvarteret et tydeligt defineret af
gaderum og gardrum. Kantzoner og placering af
opholdsrum skaber boligliv og gjne pa gaden.

Definer mellemrummene

Skab flere typer Skab gjne pa gaden
mellem bygnlngerne sd kantzoner der varierer
der ikke opstar‘ingen- i forhold til orientering
mandsland’

afsluttende led

—

-

—

fligede kanter

nye karréer

0.5,
=

Giv plads til nye boligfor-
definere gaderummene

21



Typologier

Sammensatte typologier

Med afseet i malet om at skabe et kvarter med
tydelige hierarkier og bymaessige rumligheder er
den nye bebyggelse kategoriseret i tre overord-
nede bebyggelsestypologier; de nye karréer, de
fligede kanter og de afsluttende led. Til typologi-
erne knytter sig hver sine seerlige principper, krav
og opmarksomhedspunkter, som sikrer en samlet
helhed og kvalitet i kvarteret.

Bebyggelsestypologierne er fordelt pa byggefelter-
ne i kvarterplanen ud fra en betragtning om, hvor-
dan de er indpasset i omradet. De nye karréer er
saledes placeres pa byggefelter, der ligger enten
som selvstendige byggefelter eller hvor flere fel-
ter tilsammen udggr et stgrre sammenhangende
omrade. De fligede kanter er placeret ud mod det
omkringliggende landskab, og de afsluttende led
skal opfgres pa byggefelter, som enten har direkte
eller naer kontakt til de almene bebyggelser.

Byggefeltstypologierne illustreres med principper
for indretning af hver type byggefelt samt et ek-
sempel pa lgsning af praktiske elementer.

De nye karréer

Karréerne introducerer en ny typologi i Vollsmose,
der forener bymaessig taethed med abenhed og
feellesrum. De nye boliger organiseres i stgrre og
mindre karréer, der laegger sig imellem den eksi-
sterende bebyggelse og infrastruktur.

De nye karréer danner ramme om det gode bolig-
liv, med bade feellesskab i gardens opholdsarealer
hvor der er plads til leg, dyrkning og ophold og
samtidig sma private haver med mulighed for at
seette sit eget praeg til bade reekkehuse og stue-
lejligheder. Udenfor karréen er bylivet, letbanen og
det stgrre feellesskab teet pa.

De nye karréer danner klare feelles gardrum for
de nye beboere, og danner samtidig kanter til nye
offentlige rum. De nye karréers teethed og struk-
tur varieres efter deres placering i planen. De

skal bade danne taette, intime boliggader med 2-3
etagers bebyggelse og mere urbane rum f.eks.
Bypladsen, Klgvereng og Bygaden, hvor bygninger-
ne rejser sig til 4 og enkelte steder 5 etager.

De nye karréer
2-4 etager, enkelte steder 5 etager

ksisterende almene ragkkehuse

i ﬁw?@(
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De afsluttende led

De afsluttende led udger en szerlig typologi, hvor
ny og eksisterende bebyggelse vaeves sammen i et
teet samspil.

Den nye struktur fungerer som et afsluttende led,
som afrunding af eksisterende bebyggelse, eller
den kan, som en selvstaendig stok bebyggelse,
definere og indramme et gaderum eller byrum.

Her opstar feelles opholdsrum, hvor beboere kan
mgdes pa tveers af boligtyper fordi der skabes
rammer for faellesskab, ophold og liv mellem hu-
sene. P& den made bliver de afsluttende led bade
en forleengelse af det eksisterende og en nyska-
belse i sig selv.

De afsluttende led skal definere gaderum og gar-
drum ogsa for den eksisterende bebyggelse. De
fungerer som afslutning og aflukning af de ellers
meget abne gardrum mellem de eksisterende
staeenger og skaber en klar markering af gaderum.

De fligede kanter

De fligede kanter ligger pa graensen mellem
kvarterets bebyggelse og det omkringliggende
landskab. Her skal sikres, at der skabes en blgd
overgang, hvor naturen kan traekkes ind i kvarteret
og far kontakt med den gvrige bebyggelse.

Bebyggelsen bestar af reekkehussteenger, der
ligger vinkelret pa landskabet for at skabe mindre
grenne kiler, der straekker sig til den bagvedlig-
gende bebyggelse og bade giver adgang og udsyn
for flest mulige.

Bebyggelsen har gavle der mgder eksisterende
bygninger og adgangsveje, samt gavle der vender
mod naturen. Den viger for beplantning og bliver
dermed fra dag ét omgivet af grgnt. Boligerne har
smalle ankomstzoner og terrasser i det grgnne
men stgrstedelen af mellemrummene er feelles.
Her er plads til eksisterende traeer, vade lavninger
og mgdesteder i det grgnne, der indbyder til leg.

Terreenet varierer mellem byggefelterne: nogle
er flade, andre kuperede. P& de kuperede grunde
tilpasses bebyggelsen terraenet bade pa langs og
pa tveers, sa bygningerne integreres naturligt i
landskabet og stgtter gaderum.

De afsluttende led
2-4 etager

nye etageboliger

i

Klgve req '8

De fligede kanter
2 etager
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Nye karréer

Principper

Der geelder en reekke principper
for bebyggelsestypologien de
nye karréer. Principperne er be-
skrevet pa denne side. Byggefelt
P33.D er brugt som eksempel pa
lgsning af principperne.

| karréerne, som bestar af bade

raekkehuse og etageboliger, styrkes
de daglige mgder ved indgangen til
boligerne, i opgange eller lege- og
opholdsomrader og i gardrum som
skaber et helt szerligt 'landsbyfeel-
lesskab' pa tveers af boligtyperne.

Karréerne skal danne gode
boliggader og derfor bygges
der til byggefeltets kant, hele
vejen rundt. Passagerne mellem
bygningerne smalles ind med
beplantning og cykelskure og
parkeringspladser afgraenses
af en lav mur eller haek, mens
overgangen mellem bygning
og fortov markeres af private
kantzoner. Bygningerne viger
kun for eksisterende traeer.
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Byg til kanten

Gard og gader defineres rumligt ved at alle
byggefelter bygges til ud til byggefeltets kant -
kun med plads til private kantzoner pa 1-3m.

| kantzoner og mellemrum bruges rumdelen-
de elementer.

h S

{

Skab variation i typologier og hgjder
Karréer sammensaettes med forskellige
typologier.

Raekkehuse pa 2 etager og etageboliger pa
3-4 etager. Enkelte vigtige steder 5 etager.
Hvor gavlene er synlige | hjgrnerne traekker
de helt ud og markerer byggefeltet.
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Prioriter faellesskabet

Feelles gard - Feellesskabet varetages i en
gren gard med feellesfunktioner som leg,
ophold og dyrkning. Feellesfunktioner og prak-
tiske elementer har seerligt sammenhaengen-
de karaktertraek.

Fx cykelparkering, drivhus, halvmur omkring
parkering, baenk ved indgang til ophold.
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Giv adgang med passager og porte

Alle boliger har indgang fra gaden og privat
have mod garden. Gardrummet er abent og
skal have min. 3 adgange enten passager eller
porte. Passagerne skal veere smalle, 2-3m
brede og kan indsnaevres med enten bagha-
ver, cykelskure, mure eller haekke omkring
parkering eller andre funktioner.

Passagerne i gdrden ma ikke veere lukket af
med lage eller hegn.
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Bevar eksisterende traeer Lav rumdelende elementer

S& mange eksisterende traeer som muligt Grundrummet i karréen defineres af mindre
bevares. Her indarbejdes traeerne i parke- rumdelende elementer ved fx kantzoner og
ringspladsen, gardrummet og indretning parkering eller i byggefelter hvor bygningerne
af feellesarealer. Parkering tilpasses til at viger for eksisterende traeer. Karréen skal
bevaege sig udenom traeerne. fremsta afsluttet og kun have smalle abninger
50 % af det eksisterende kronedaekke skal ind til gardrummet.

bevares. Hvis det ikke er muligt skal traeerne De rumdelende elementer skal veere lave
genplantes i samme stgrrelse. mure, espalier eller lave haekke ikke over Tm.
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Nye karréer

Eksempel pa lgsning af principper

Felgende eksempel er en princi-
piel lgsning for et byggefelt, der
opfylder Kommuneplanens krav.
Her sikres hgj arkitektonisk
kvalitet, velproportionerede og
funktionelle boliger samt attrak-
tive opholdsarealer, der skaber
gode rammer for faellesskab,
byliv og rekreative oplevelser.

P33.D

Byggefeltet ligger som en del

af et stgrre omrade med nye
karréer, ud mod den centrale
bygade Klgvereng. Her er plads
til et erhvervs- eller detailhan-
delslokale pa hjgrnet mod gst.
Bebyggelsen bygger til kant og
definerer dermed tydelige gade-
og gardrum.
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2550m2
2480m2

Grundareal:
Samlede byggeretter:

Byggeretterne er fordelt pa:

10 teet/lav boliger: 1130m2
16 lejligheder: 1280m2
Erhverv/detailhandel: 70 m2

Krav til biofaktor efter 5 ar: 0,6
- | dette eksempel vist:

0,6
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Principsnit 1:500
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Parkeringspladser

Teet/lav, feellesparkering: 8pp
Etageboliger: Tpp
Erhverv: pp

Samlet behov: 17pp

- T )
Fzelles opholdsareal

Det grgnne omrade udger karréens felles
opholdsareal pa 386m2, heraf dobbeltudnyttes
96m?2 af opholdsarealet til regnvandshandte-
ring, svarende til 25% af det feelles opholdsa-
real. Omradet er indrettet til et grgnt gdrdrum
med leg, dyrkning og ophold.

reekkehus

raekkehus

Lavning til forsinkelse
af regnvand, samt leg og
rekreativt ophold

gront omrade med
orangeri, ophold og
beplantning

18cp
ampymgEpmEyARSmr -

- m}.-....n.t..:hﬁr.-..... |

Cykelparkering

Teet/lav: 45¢cp
Etageboliger: 5lcp
Erhverv: 2cp
Samlet behov: 98cp

Heraf 50% overdaekket
Ladcykelparkering: 10lp
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Affaldshandtering

Der er udlagt areal til nedgravede affaldslgs-
ninger indenfor 50m fra hver bolig. Strate-
gien for affaldshandtering er udfoldet under
tekniske forudsaetninger.

i neerhed til P33.D kan der placeres op til 7
nedgravede affaldsbeholdere med kapacitet
pa 5m3. Beholderne deles mellem byggefel-
terne, sa kapaciteten overstiger det aktuelle
byggefelts behov.

baghave forzone
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Brand

Reekkehuse 2 etager, ingen stigeredning
Etageboliger 3-4 etager, flytbar stige i gard
og pa gade

Indretning illustrerer principperne for bran-
dredning, men kraever neermere detaljering
ved videre forlgb.

v 1 ™
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Regnvandshandterlng

Vand skal handteres og forsinkes i abne
render indenfor grunden inden det ledes ud til
de stgrre vandrender langs vejene.

Ved sterre maengder regn forsinkes vandet i
en lavning pa 20-25cm inde i gardrummet
Vandhéndteringen lgses synligt pa terreen,
med rekreative elementer i lavningen, tilsva-
rende krav til bade vandhandtering og feelles
opholdsareal.
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De afsluttende led

Principper

Der geelder en raekke principper

for bebyggelsestypologien De

afsluttende led. Principperne er

beskrevet pa denne side. Bygge-
felt P37.B er brugt som eksem-

pel pa lgsning af principperne.

De afsluttende led er en typologi
af varierende udformning, som

dog har det felles traek at de

lejligheder

Klgvereng fortov

Strukturerende principper

Afslut eksisterende bygnings struktur

Ved at bygge til, teet pa eksisterende bygning-
er, skabes der en afsluttet karré med et delt
gardrum nyt og eksisterende imellem. De nye
bygninger relaterer til de eksisterende i hgjde
og skala og danner et nyt faellesskab.

e

raekkehus

delt gardrum

Stot by-og boliggader
De nye boliger bygges ud mod tilstgdende vej
med en smal kantzone som overgang. Fzlles-
og udadvendte funktioner pa straekningen
placeres ud mod de stgrre gader

skal danne bindeled mellem den
eksisterende og nye bebyggelse,

afgreense gardrum og define-

re gaderum. Intentionen med

principperne er at sammenflet-

te funktioner og forbindelser

mellem de eksisterende og nye
bygninger, sa der opstar natur-

lige mgdesteder pa tveers af nyt

0og gammelt.

- = A

almene boliger - FAB blok 69.1

2 etager

B
-
|
!__

Byg videre pa eksisterende struktur

Den nye bebyggelse forleenger og afslutter

eksisterende bolig

den eksisterende struktur, bade 1 bygning og

landskab.

Nye bygningers skala skal tilpasses til eksi-

sterende bygninger.



eksisterpnde

Prioriter fselles gardrum og skab private zoner Giv adgang med p ger og forbindel Bevar eksisterende traeer

Afgraenset af nyt og eksisterende byggeri Feelles adgangsforhold til nye og eksisterende Der er en raekke fine traeer langs de eksiste-
dannes et gardrum med plads til ophold, leg boliger stgtter de sma mgder og skaber hver- rende raekkehusemure, som i sa vidt muligt
og vandhandtering. Feellesfunktioner deles af dagsfellesskabet. Alle faelles elementer imel- omfang bevares. De er karaktergivende for
alle beboere og markeres tydeligt som fzelles lem de nye og eksisterende boliger bruges til rummet og star flot sammen med de eksiste-
ved at treeelementer males en signatur farve, at sy gardrum sammen og skabe faellesskab. rende bygninger.

fx orange Nye bygninger og anlaeg skal vige tilbage for

eksisterende traeer
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De afsluttende led

Eksempel pa lgsning af principper

Fglgende eksempel er en princi- P37.B
piel lgsning for et byggefelt, der Byggefeltet afslutter en eksiste-
opfylder Kommuneplanens krav. rende bebyggelse og graenser

Grundareal: 900m2
Samlede byggeretter:  880m2

Her sikres hgj arkitektonisk op til Klgvereng. Byggefeltet er Byggeretterne er fordelt pa:

kvalitet, velproportionerede og en afsluttende stang, der skaber 3 teet/lav boliger: 400m2

funktionelle boliger samt attrak- gode nye boliger, samtidig med 6 lejligheder: 480m?2

tive opholdsarealer, der skaber at eksisterende bebyggelser og

gode rammer for faellesskab, gaderum afsluttes og defineres Krav til biofaktor efter 5 ar: 0,4

byliv og rekreative oplevelser. tydeligt. - | dette eksempel vist: 0,6
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lejligheder

eksisterende
tree

reekkehus

mur om
parkering

Parkeringspladser

Teet/lav, feellesparkering: 3pp
Etageboliger: 3pp
Samlet behov: 6pp

162m?2 fzelles ophold

i Ez.
' o Ld it
-
-
]

Fzelles opholdsareal

Det grgnne omrade udgoer karréens felles
opholdsareal pa 163m2, heraf dobbeltudnyttes
31m2 af opholdsarealet til regnvandshandte-
ring, svarende til mindre end 25% af det feelles
opholdsareal. Omréadet er indrettet til et grgnt
gardrum med leg, dyrkning og ophold.

Affaldshandtering

Der er udlagt areal til nedgravede affaldslgs-
ninger indenfor 50m fra hver bolig. Strate-
gien for affaldshandtering er udfoldet under

tekniske forudsaetninger.
i neerhed til P37.B kan der placeres op til

nedgravede affaldsbeholdere med kapacitet

mur om
parkering

Brand

Reekkehuse 2 etager, ingen stigeredning
Etageboliger 3-4 etager, flytbar stige pa gaden
og mod gst. Indretning illustrerer principper-
ne for brandredning, men kraever naermere

6 detaljering ved videre forlgb.

pa 5m3. _Beholderne deles mellem byggefel-
terne, sa kapaciteten overstiger det aktuelle
byggefelts behov. For at overhold afstands-

krav har beboerne adgang til beholdere pa to

forskellige placeringer.
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Vandhandtermg Cykelparkering

| gdrdrummet tilpasses terraenet med en Teet/lav: 16¢cp
naturlig lavning (i hht vandhandteringsplanen) Etageboliger: 19cp
for at impdekomme stgrre meengder regn- Samlet behov: 35¢cp
vand. Vandhandtermgen skal dobbeltudnyttes Heraf 50% overdaekket

som grent, rekreativt gardrum.

Boligernes kantzoner skal afsluttes af Ladcykelparkering: 4lp

vandrender som leder vand mod de feelles

vandrender langs vejene.
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De fligede kanter ligger pa graensen mellem kvarterets bebyggelse og
det omkringliggende landskab. Her skal sikres, at der skabes en blgd
overgang, hvor naturen kan traekkes ind i kvarteret og far kontakt med
den gvrige bebyggelse.







De fligede kanter

Principper

haver til eksisterende
almene boliger

Der geelder en raekke principper
for bebyggelsestypologien de fli-
gede kanter. Principperne er be-
skrevet pa denne side. Byggefelt
P38.B er brugt som eksempel pa
l@sning af principperne.

| reekkehusene pa kanten af
landskabet er det naerheden
til naturen som vaegtes hgjst.
Raekkehusstengerne ligger i

raekkehus

l

Lad gavle mgde vejen

Bygningerne skal placeres sa gavlene mgder
den nye vej vinkelret, og bygningerne stikker
ud derfra.

Skure og parkering placeres ligeledes langs

vejen i mellemrummet bygningerne.

landskabet

Traek naturen ind

Det omgivende landskab traekkes ind i de
fligede kanter. Det store landskab er offentligt
og boligernes private areal er terrasser som
ligger ud til det grgnne

overgangen mellem natur og ek-
sisterende bebyggelse og blgder
overgangen op, samtidig med at
udsigten sikres for bade nye og
eksisterende beboere. Eksiste-
rende traeer bevares sa vidt mu-
ligt og giver naturkvaliteter fra
dag 1. P& kanten af bebyggelsen
lpber promenadestien 'Strgm-
men’ der er gennemgaende for
hele Vollsmose.
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Giv udsigt til alle

Strukturen skal sikre udsigt til eksisterende
bebyggelse, samt udsigt til sa mange nye,
bagvedliggende boliger som muligt.
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Placer bygningerne i terraenet

Der kan bygges i op til 2 etager pa alle grunde
med fligede kanter. | tilfeelde af at terraenet vari-
erer en hel etage kan der bygges 2,5 etager, der
meder terraenet, som vist nedenfor.

Boligens gulvkote skal tilpasses terraenets fald,
sa skraningen bevarer sit fald, og boligerne
ligger pa terreenet. Gulvkoterne skal fglges

I
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T

Giv adgang med og forbindel
Boligerne far adgang fra stier langs reek-
kehusstaengerne. Ved terreenvariation kan
terraenet optages med trapper, mens en mere
offentlig sti med tilgeengeligt fald kan placeres
langs adgangsstien og koble til Stremmen
som lgber langs vandet.

almene boliger
4 etager

Bevar eksisterende traeer

Eksisterende traeer og anden beplantning som
fx Rhododendron busk bevares sa vidt muligt.
Skal terraenet bearbejdes kan man bevare
traeeerne med stgttemure som bevarer eksi-
sterende terreen omkring traeerne (se strategi
for en grgn bydel)
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De fligede kanter

Eksempel pa lgsning af principper

Felgende eksempel er en princi- P38.B Grundareal: 4840m2
piel lgsning for et byggefelt, der Byggefeltet ligger ud til landska- Samlede byggeretter:  2560m2
opfylder Kommuneplanens krav. bet med almen bebyggelse mod

Her sikres hgj arkitektonisk nord og gst. Der skabes en blgd Byggeretterne er fordelt pa:
kvalitet, velproportionerede og overgang mellem eksisterende 23 teet/lav boliger: 3560m2
funktionelle boliger samt attrak- byggeri og natur, samtidig med

tive opholdsarealer, der skaber at grgnt ophold og adgangsveje Krav til biofaktor efter 5 ar: 0,6
gode rammer for faellesskab, defineres og integreres i det - | dette eksempel vist: 0,83

byliv og rekreative oplevelser.
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eksisterende
almene boliger
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Parkeringspladser Cykelparkering Brand
Teet/lav, feellesparkering: 17pp Samlet behov: 102cp Raekkehuse 2 etager, ingen stigeredning
Samlet behov 17pp Heraf 50% overdaekket Ved eventuelle etageboliger etableres der ad-
Ladcykelparkering 10lp gang fra terraen, og der er dermed ikke behov

for at anvise brandredningsarealer
Indretning illustrerer principperne for bran-
dredning, men kraever naermere detaljering
ved videre forlgb.

Fzelles opholdsareal Affald Regnvandshandtering

Det grgnne areal er offentlig natur, med ad- Affaldshandteringen i omradet er udregnet Vand skal handteres og forsinkes i abne

gang for alle. Boligernes private haver er sma, ud fra en feelles maengde nye boliger, derfor render indenfor grunden inden det ledes ud til
med direkte adgang til natur og de grgnne deles byggefelterne om affaldshandtering med de stgrre vandrender langs vejene.
mellemrum deles mellem beboerne. naboerne Ved sterre meengder regn forsinkes vandet i

en lavning pa 20-25cm inde i gardrummet
Vandhandteringen lgses synligt pa terraen,
med rekreative elementer i lavningen, tilsva-
rende krav til bade vandhandtering og feelles
opholdsareal.
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Byrum og byliv

Bylivskarakter

Klgverengkvarteret har et unikt potentiale for at
udvikle sig til et levende kvarter med bade boliger
og byliv. Som fgrste etape og port har omradet po-
tentiale til at tiltreekke det, der mangler i omradet

i dag: en taettere, mere levende hverdags by med
rum til faellesskab og hverdagens funktioner inden
for raekkevidde. Samtidig saettes tonen for det nye
Vollsmose - med prioriterede byrum, hvor ildsjele
understgttes, steerke koncepter og lokale initiativer
reekker ud og inviterer ind. Her skabes en ny lokal

Seden

. Martinsminde

Bisko.i;up

Slaenhaven

1

Nyt samlingspunkt - Klgverengkvarteret og letbanestationen bliver nyt
samlingspunkt - ikke kun for kvarteret men ogsa for de omkringliggen-
de omrader

feelles®
feelles
Dagligvarebutik
Bornehuset
Atlantis -
mikroerhverv
- — “
== B

Udadvendte funktioner i
bevaret bygning

feelles
-

Udadvendte funktioner i stueetagen - centreret omkring bypladsen og
langs bygaderne med mindre fallesfunktioner i boligomraderne

identitet, der bade binder bydel og opland sammen
- noget der ikke findes andre steder.

Bypladsen ved letbanestationen bliver et segte
hverdagscentrum ogsa for oplandet. Her er daglig-
varebutik, pakkeshop og de sma funktioner, der far
hverdagen til at glide. Fra bypladsen abner sig direk-
te adgang til kvarterets hovedgader; den nye bygade
og Klgvereng, to handelsgader, hvor sma butikker
og udadvendte funktioner samler sig og skaber en
levende forbindelse videre ind i kvarteret.

Birkepladsen

letbanestation

byplads

litle byplads I
& )l lille byplads
1

Kvarterets plads

Aktivt bygulv og bypladser - nyt netvaerk af bygulv og pladser

lethanestation

erhverv

Saerlige vigtige funktioner - udadvendte funktioner centreret omkrﬂ
bypladsen ved letbanestationen som bydelens nye centrum



Grundprincipper

Med udgangspunkt i grundprincipperne fra bydels-
planen skabes et kvarter med aktive og udad-
vendte funktioner i stueetagerne mod bygaden og
omkring letbanestationen. Her er plads til feelles-
lokaler, kulturaktiviteter og butiksliv der danner
relation til eksisterende faellesfunktioner.

Giv mulighed for at
indrette bokaler (boliger
med mulighed for
erhverv) med aktive
stueetager

Giv plads til butiksliv i
stueetagen.

Koncentrer aktive
funktioner omkring
letbanestoppene med
udadvendte funktioner
ud mod Bygaden.

Placer feellesfunktio- Placer offentlige funktio-  Skab nye feelleshuse
ner og feelleslokaler i ner og kulturaktiviteter i og aben eksisterende
stueetagen. stueetagen feelleslokaler

Birkeplad‘
‘les ‘

[fzelles
lille byﬁ
s
feelles

lille b)!ds

\

Byliv og faellesskab

mikroerhverv

mikroerhverv
=

Bypladsen

[feelles “

lille byplads

‘. mikroerhverv
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Bylivsstrategi - feelles om bylivet

Bylivsstrategi og kommercielle aktiviteter i Vollsmose udvikles
Den overordnede bylivsstrategi for hele Vollsmose i samspil. Strategien fungerer som et styrings-
fastlaegger en feelles retning for, hvordan bylivets vaerkstgj i den videre proces, hvor dens principper
funktioner og kvaliteter skal udvikles, fordeles og greb omsaettes til konkrete programmeringer
og prioriteres pa tveers af etaperne for bydelens og samarbejder i det enkelte kvarter.
udvikling.

Bylivsprogram Klgvereng
Strategien danner dermed det strategiske fun- Kvarterplanen for Klgvereng er det fgrste kvarter
dament, som skal sikre, at de sociale, kulturelle der planlaegges for med afsaet i bydelsplanen og

......

/ \
Mikroerhverv som tgjbutik, frisgr og cykelvaerksted

Sma caféer med udeservering



bylivsstrategien. Udviklingen af Klgvereng bliver
dermed det fgrste kvarter, hvor bylivsstrategien
omseettes til et konkret program for udviklingen af
bylivet i kvarteret.

Programmet udpeger med afszet i bylivsstrate-
giens fire strategiske veerktgjer specifikke byg-
ninger, byrum og steder der skal udvikles som

bylivszoner, bylivsdynamoer, bylivsklynger og

Mindre vaerksteder og mikroerhverv med plads til kunst og hdndvaerk

kardinalhjgrner. Disse er neermere beskrevet |
bylivsprogrammet.

Anbefalinger
Programmet indeholder 10 anbefalinger for udvik-
lingen af bylivet i Klgverengkvarteret.

Programmet anbefaler at:

Den eksisterende bygningsmasse aktiveres
tidligt gennem destinationsvaerdige koncepter

Byliv, institutioner og daglige flow kobles teet
- seerligt omkring Knudepunktet og letbane-
stoppet.

Klgverengkvarteret udvikles som oplandscen-
trum med funktioner, der styrker hverdagslivet
for bade beboere og naboer.

Tiltraekke erhverv og ildsjele gennem fleksible
rammer, faelles drift og synlige handelsmiljger.

Understgtte og medudvikle handelsforeninger.

De grenne strukturer bruges aktivt som
bylivsrum og forbindelser til Odense R og na-
bokvartererne.

Beboerfaellesskaber og erhverv skaber synergi
gennem fzelles events og aktiviteter frem for
faste funktioner, sa graenserne mellem kom-
mercielt og ikke-kommerciel udviskes.

Aktiverer hjgrner udenfor bylivskoncentrati-
oner igennem fleksible formater for at skabe
flow og tryghed.

At eksisterende aktgrer inviteres ind i den nye
handelsgade og bliver hverdagens helte.

At understgtte den gst-vest-gaende bevaegel-
se og dermed forbinde opland, supercykelsti
og midtby igennem byliv.

10 anbefalinger fra Bylivsprogrammet
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Byens gulv

Kommercielt erhverv i Klgverengkvarteret

De fleste byfunktioner som butikker, mikroerhverv
og feellesfunktioner placeres omkring bypladsen
ved letbanestationen og de to hovedgader for at
skabe synergi mellem funktionerne.

Kvarteret udvikles med nye aktive stueetager der
bidrager til byliv. Ved at placere feellesfunktioner,
butikker osv. i stueetagen aktiveres '‘Byens gulv’' og
der skabes nye samlingspunkter.

Nyt feelles samlingspunkt i omradet

En bymaessig udvikling i Klgverengkvarteret vil
blive et nyt samlingspunkt for hele kvarteret og
oplandet. Nye indkgbsmuligheder og kollektiv
transport i omradet vil ikke kun bidrag positivt til
kvarteret, men ogsa til de omkringliggende bolig-
omrader.

Aktivt bygulv og bypladser - nyt netvaerk af bygulv og pladser

Bypladsen ved letbanestatioen

Strukturerende principper

8
B‘\QER R(;ER
Udadvendte funktioner skaber Udadvendte funktioner i stueeta- Alle erhvervs- og butikfunktioner Alle kulturfunktioner placeres i
synergi nar de placeres sammen gerne skaber livi byrummene placeres i stueetagerne stueetagerne

—

[ ]

=l

Snit 1:500 gardrum dagligvarebutik mikroerhverv bypladsen mikroerhverv




Kantzoner ved udadvendte funktioner
Design og kvalitet

Kantzoner

Synlighed er vigtig for at skabe gode og aktive
stueetager og derfor prioriteres kantzonerne hgjt.
Det er vigtigt at kantzonerne er aktive, indbydende
og at de inviterer indenfor. Kantzonerne hjaelper
til at bylivet treekkes ud pa gaden f.eks. ved at der
geres plads til udeservering og ophold.

Kantzone ved bypladsen - Ud mod bypladsen er promenaden bred med
plads til eksisterende traeer. Her er der stor fokus pa de abne funktioner
og facaden er ben hele vejen. Hvor der ikke er indgang til dagligvarebu-
tikken er der mikroerhverv.

Smal kantzone - Mod nord og gst er kantzonen smal. Promenaden Bred kantzone - Mod syd og vest er kantzonen bred. Her traekker pro-
traekker helt ind til facaden og giver en mulighed til en lille sideplads menaden ogsa ind, men giver her fornemmelsen af en lille plads foran de
eller udstilling. abne funktioner. Her er plads til udeservering eller en stgrre udstilling.

W

Café med udeservering i Vannkunsten i Oslo

Mikroerhverv / blomsterbutik og café ved Gammel Kgge Landevej
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Mikroerhverv

Varieret byliv

Mikroerhverv er meget sma erhvervslokaler der
lejes billigt ud for at skabe aktivitet og attraktion

i kvarteret. En lille koncentration af mikroerhverv
skaber en saerlig gadeoplevelse, fordi der er flere
skift i facaderne og flere forskellige tilbud der kan
skabe mere varieret byliv. Mikroerhverv kan f.eks.
veere sma butikker med delikatesser fra lokale
nationaliteter, frisgrer, blomsterbutik el.lign.

Mikroerhverv i dag-
ligvarebutik

Ishutik

Blomster !

De sma erhverv kan fungere i samspil med eksi-
sterende feelleslokaler og udggre potentiale for en

iiii handelsforening. Samtidig er lejen pa de sma lo-
kaler sa lav, at flere forskellige typer erhvervsdri-
Blandet mikroerhverv vende kan tiltraekkes og fastholdes samt bidrage
Keramik, delikatesser, til bylivet. Der er mange muligheder for udformnin-

secondhand butik, frisgr

gen af erhvervslokalerne f.eks. mulighed for dele
praktiske funktioner som toilet og opbevaring flere
lokaler i mellem mv..

o T

F—

Sma butikker og erhvervslokaler pa flere hjgrner

Lille blomsterbutik og café i Valby Mikro erhverv pa Skjolds plads

erhverv

Bolig

Bolig
Boli

k =
.
Bolig Bolig
Bolig 33,45
: Faelleslokale 1
Stuebolig U .I3 o a

Snit - Mikroerhverv mod gaden Plandiagram - Blanding af funktioner. Mikroerhverv, feellesfunktioner og
sma boliger i stueetagen



Dagligvarebutik

Parkering

Dagligvarebutik

integreret mikroer!
ud til gaden

Klgvereng

02

A - Dagligvarebutik 1200 m2 B - Dagligvarebutik 400 m2
Bolig ‘
Bolig

Bolig

Bolig

Bager| 25
-\% J

=

Dagligvarebutik o Café i Vannkﬁnsteni Oslo - Straedet i Koge

Dagligvarebutik med synlig og tilgaengelig placering
Dagligvarebutikken er et centralt element for ud-
vikling af kvarterets byliv. Den er placeret ud mod
bygaden ved siden af letbanestationen. Den kan
optreede i to modeller afhaengig af hvad udvikler
pnsker:

- | en stor model kan dagligvarebutikken vaere 1200
m2 i stueetagen med boliger pa toppen.

- | en mindre model kan dagligvarebutikken vaere
ca. 400 m2 med boliger ovenpa.

Det er vigtigt, at mest muligt af facaden ud mod
bypladsen aktiveres med funktioner. Der kan enten
placeres mikroerhverv eller dagligvarebutikken
kan placere mindre funktioner med indgang direkte
fra pladsen. Det kan f.eks. veere bager eller blom-
sterbutik der ofte er separeret fra dagligvarebutik-
ker men med samme indgang.

Mikroerhverv

Snit - Dagligvarebutik og mikroerhverv i stueetagen, boliger ovenpa

Plandiagram - Dagligvarebutik med mikroerhverv ud mod gaden for at
skabe en aktiv og udadvendt facade
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Faelleshuse og feellesfunktioner

Fzellesskabet som en szerlig identitet

En central del af Klgverengkvarterets szerlige
identitet bestar i at sikre gode rammer for feelles-
skaber. Rammerne om fellesskabet indeholder
bade de mere uformelle mgder i hverdagen ved
f.eks. cykelparkeringen og i de grgnne opholdsrum,
men ogsa aktiviteterne i feelleslokalerne der er
spredt i kvarteret.

Fzelles om naturen

- Offentlige stiforbindelser pa kanten af landskabet
giver hele omradet adgang til de mange rekrea-
tive kvaliteter i Vollsmose. Langs stierne er sma
opholdsmuligheder og der skabes plads til leg og
rekreative aktiviteter.

'Byfeellesskabet’
‘ Letbanestationen og de aktive funktioner omkring

EA I B bypladsen skaber et byfeellesskab, der definerer

Nye faelleslokaler hverdagen for beboerne i kvarteret. De aktive

Fzelles drivhus og orangeri i Tunet

l!

-

Urtehave i Tunet Storkgkken i Grgnne 'Eng . Veerksted i Balancen i Ry Ovelokale i Gronne Eg




funktioner i stueetagerne er strategisk placeret

i kvarteret pa seerlige hjgrner og i gavle, med
hgjst koncentration pa hovedgaderne og omkring
bypladsen.

'Landsbyen’

Naboskab og tilhgrsforhold skaber tryghed og
gleede i hverdagen. Det teette naboskab i Klgve-
rengkvarteret med gardrum og feellesfunktioner,
som orangeri, faelleshus og legeplads fordrer ufor-
melle, tilfeeldige meder pa tvaers af boliger. Nye og
eksisterende boliger far feelles mellemrum med
opholdsmuligheder.

Ved at placere boligernes mest udadvendte funk-
tioner som kgkken og opholdsrum ud mod gaden
skabes en naturlig kontakt mellem naboer og
‘gjne pa gaden’ er med til at skabe stgrre tryghed i
omradet.

Arbejde i veerkstedet.

Her mgdes bade syklub-
ben og gruppen der er
lokalplads og ved at bygge nye baenke

Bt til feelleslokalet

Faellesspisning en gang om
ugen. Om sommeren flytter
langbordet ud pa pladsen
under treeerne

. Geesteveerelse
~og kontor kan lejes
_efter behov

Feellesfunktionerne er placeret sa de har relation til hinanden og skaber
synergi pa tveers af omradet.
L RS

Nabomgder i Tinggarden

Faelleslokaler

Feelleslokalerne placeres sa de understgtter hin-
anden - ogsa de eksisterende feelleslokaler. Alle
feellesfunktionerne er synlige og skiller sig ud i
forhold til boligerne. De kan f.eks. fa genbrugsma-
terialer pa facaderne og fremtraede seerligt abne
og oplyste. Der er mange muligheder for forskelli-
ge funktioner i feelleslokalerne. Det kan bade vaere
mere traditionelle aktiviteter som storkgkken og
feellesspisning, men ogsa funktioner som eksem-
pelvis gaesteveerelse, pvelokale, veerkstedsrum og
legerum kan veere attraktivt for nye beboere.

De sma moder

De sma hverdagsmgder mellem naboer er vigti-
ge. Det skal vaere naturligt at stgde ind i hinanden
bade i landskabet, i gaderummene, i gardrummene
og i overgangen mellem den private boligsfaere og
de offentlige rum.

V

; - # . - I e
i e L e AN
Bgrn leger langs vejen i Gellerup

— -
L
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Bypladsen ved letbanestationen

Design og kvalitet

Ved letbanestationen tegner der sig en ny bymaes-
sig virkelighed, hvor bypladsen far rollen som
lokalt centrum. Her mgdes omradet med oplandet
nord og ¢st for i daglige ggremal.

Bypladsen spaender pa tveers fra facade til faca-
de med et beleegningsskift, der tydeligt markerer
pladsens udstraekning. Selvom bevaegelserne over
pladsen fungerer pa trafikkens preemisser, frem-
star pladsen alligevel som et sammenvaevet byrum
med relationer og forbindelser pa tveaers. Belaeg-
ningen er den velkendte gule tegl som kendeteg-
ner Odense Centrum og bygadeforlgbet i Volls-
mose. Bygningerne far lov til at blive lidt hgjere
omkring bypladsen - op til 5 etager.

Streedet i Koéé

Vester Voldgade

boliger n
\ N
boliger
boliger
boliger ]
‘dﬁag ig afg{fﬁk
I

Stgrstedelen af kvarterets bymaessige funktioner
koncentreres omkring bypladsen ved letbanestati-
onen. Funktionerne kan f.eks. veere:

- Dagligvarebutik

- Kiosk med lidt senere abningstider, med tilknyttet
pakkelevering

- Et medlemsbaseret sportsligt koncept som fit-
ness eller yoga

- Cykelvaerksted med lille udsalg

- En lokal take-away restaurant

- Forskellige mikroerhvervsbutikker som blom-
sterbutik, vinhandel, eller butikker der er drevet af
lokale ildsjzele

Promenaden langs Risingsvej

boliger

boliger

boliger

L lmikroerhver

'Sl
AN

ﬁ};\f bypladsen%} %LP ﬂ &”’Fu
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Snit - Bypladsen omkranses af bygninger i 4-5 etager med mikroerhverv og dagligvarebutik i stueetagen



Parkering

Klgvereng

Yogacenter,
«takeaway, kiosk

FAB
feelles

Cykelveerksted

Diagram - udadvendte funktioner mod pladsen

B
A = =
) -
A = < &
—: polig = o %
7 xxx
Dagli a%
> e, xx% 2%3” \\\ t
= = &£
bolig afé od risteri; \\\\\
» . . %% @\’ 2&:?%3% , f &\ \\\ \\\V
‘L= Misbuti g AR
E)i Tit N Qﬁ’ = ikro ke i K z - ~ Bypladse
bolig Vﬁﬂaﬁ 1 2l rhverv ffri o

Planudsnit 1:800 - Bypladsen
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Birkepladsen

Design og kvalitet

Birkepladsen

| den nordlige del af Klgverengkvarteret gar den
smalle grenne kile gennem det nye boligomrade
og giver en oplagt mulighed for at skabe et seerligt
sted hvor by og landskab mgdes. Her skabes en lille
hverdagsplads, hvor mindre faellesfunktioner ven-
der ud mod pladsen og skaber rammer for ophold,
samveer og uformelle mgder mellem beboerne. Et
enkelt vandelement skaber taktilitet og pladsen
indrettes med birketraeer der fortsaetter reekken af
eksisterende birketraeer langs Birkestien.

e - -
Vandelement pa byplads

"f"%kepladsen
faelleskokk&Xa” : '

il';'gaestevaerelse

L

Facade inspireret af mgnsteret pa birketraeerne foran. Markuskirken -
Sigurd Leweren

o van
:

delemen

vaerksted

feelleskokken

gardrum .

= e Wl A
Planudsnit 1:500 - Lokalpladsen langs Birkestien



Kvarterets plads
Design og kvalitet

Den eksisterende kvarterplads

Den eksisterende plads er et vigtigt mgdested og
identitetsmarker for de nuveerende beboere. Det er
derfor vigtigt at bibeholde den og udvikle den som
en plads for alle kvarterets beboere - nye som
gamle. Den nye bla-grgnne kile syd for pladsen far
lov til at traekke op give en direkte forbindelse fra
pladsen til landskabet syd for.

Bygaden

o

Parkering

FAB
erhvervslokaler

i
~-|

—
C o e "N

FAB

_ follochus,

Parkering

FAB fzelleshus

bygning med
transformations-
potentiale

bypladsen pa bygaden

A
Planudsnit 1:800 -
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Mobilitet og forbindelser

Den nye trafikale struktur i Klgverengkvarteret
bestar af veje, gangstier, cykelstier og en ny letba-
nestation, der skaber et kvarter med veldefinerede
by- og gaderum og en klarere struktur mellem
boliger, grenne omrader og trafik. Der er tre kate-
gorier af veje; bydelsvejene Bygaden og Klgvereng,
der forbinder Klgverengkvarteret med de omkring-
liggende omrader, Den interne kvartervej Birke-
strgget og boliggaderne - kvarterets interne veje.

Klgvereng

Forbindelser for biltrafik - 3 kategorier af veje - bydelsveje, kvarterveje

og boliggader.

Birkestien

Kertemindestien

Strommen

Forbindelser for blgde trafikanter - Et finmasket net af stier for cykel-
stier og gaende

Hele omradet bliver forbundet med et fintmasket
net af cykel-og gangstier. De vigtigste stiforbin-
delser er den regionale cykelsti Kertemindestien,
der forbinder Odense C med Kerteminde, og stien
'Strgmmen’, som er en ny stiforbindelse der ligger
pd kanten af landskabet. Birkestien ligger nord-
ligst i kvarteret og forbinder naturomradet vest for
kvarteret med landskabet omkring Odense A gst for.

Letbanestation

1
Forbindelser for kollektiv transport - Letbanen, busforbindelser og
stoppesteder

Parkering - Parkering er integreret i bydelen med mindre p-lommer og
kantstensparkering



Skab et rummeligt Skab hierarkier i gade-  Integrer bile?ne i by
.. sammenheengende  rum - tydelig forskel pa og gaderum i mindre
Grundprlnmpper gadeforlgb bygade og boliggade  p-lommer og langs veje
Med udgangspunkt i grundprincipperne fra bydels- an

planen skabes tydelige hierarkier i vej- og sti rum
og forskel pa bolig- og bygader. De blgde trafikan-
ter er prioriteret. Parkering er integreret i byen teet
pa boligen og organiseret i mindre lommer for at
undga store p-pladser. . -
Proriter de blgde tra- Skab gode relationer Giv plads til parkering

fikanter og skab plads mellem naboer i gaderum langs med adgangsveje,
til leg med feelles vej- og byrum  ikke i de grenne kiler

Birkestien

B
\eﬁ“‘“de
et

NG
Strommen

M Bydelsvej

0 Kvartersvej
Boliggader
Stier

M Letbane
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Rummeligt sammenhangende gade- og stiforlob

R

Kertemindesti

Trafikal struktur

To lysreguleringer langs Klgvereng og Bygaden
saenker hastigheden og regulerer trafikken
videre ind i omradet. Lyskrydset ved bypladsen
er et dobbeltkryds.

Hastigheden reguleres. Der tilstraebes en ha-
stighedsbegraensning pa 40 km/t. pd Klgvereng
og Bygaden.

Der er mange tilkgrsler til Klgvereng og derfor
etableres indkegrsel forbudt pa de tre midter-
ste sideveje. Der foreslas udkgrsel forbudt

fra dagligvarebutikkens parkeringsplads til

Vollsmose Allé for at minimere udkgrsler pa
Vollsmose Alle.

Birkestien

—

b
|

Birkestrgget

Strommen

—
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Der anlaegges ensretninger pa enkelte mindre
veje i omradet

Dimensionering af veje

Bydelsvejene dimensioneres ud fra en for-
udsaetning om at bus (12m) megder bus og
seettevogn (18m) mgder personbil. Kvarterve-
je dimensioneres ud fra at renovationsvogn
(12m) meder personbil. Boliggader dimensio-
neres ud fra at renovationsvogn kan passere
personbil, men ikke ngdvendigvis alle steder.

Der tages dog sa vidt muligt udgangspunkt i
eksisterende vejanlaeg og eksisterende traeer
prioriteres og bevares sa vidt muligt.

Letbanestation

Klgvereng
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Letbanen og offentlig transport

| den sydlige del af Klgverengkvarteret lgber letba-
nen og bygaden i to adskilte traceer. Ved bypladsen
samles trafikarterne igen og herfra fortszetter de
parallelt videre mod nord i den gamle Vollsmose
Allé.

Det er vigtigt at Vollsmose Allé beholder sit ka-
rakteristiske vejprofil med allétraeer i tre raekker
selvom den omlaegges. Det er ikke sikkert at alle

/_ treeer kan bevares, men sa mange traeer som
muligt skal bevares og traeer der faldes skal gen-
plantes.

B
c

o

Benediksgade i Odense hvor letbanen kgrer i et gront tracé Odeon station i Odense hvor letbanen kgrer i bymaessig kontekst med
belaegning fra facade til facade
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Parkering for biler og cykler

P-norm biler:

Abenlav/taetlav med faelles p: 3/4 pr bolig
Etageboliger: 1/2 pr bolig
Boliger under 50 m2: 1/4 pr bolig
Boliger uden eget kakken: 1/8 pr. bolig
Erhverv og andet: 1pr. 100 m2
Dagligvarebutikker 1pr. 100 m2

Bofaellesskab: 1pr 4 alm. pladser

P-norm cykler:

4 cp pr. 100 m2 boligareal, 0,5 cp pr. arbejdsplads (18 m2) med 50 %
overdaekket. 2 lad-cp pa 500 m2 boligareal.

Strukturerende principper

N\

Parkering integreres i boligomra-
derne - p-pladserne placeres taet pa
boliger som kantstensparkering

Parkeringen indrammes af traeer, grgnne bede
og gren belaegning.
parkeringsstrategi.

Bilparkering

Det er et gennemgdende princip, at al parkering
integreres i kvarteret, i mindre parkeringspladser,
parkeringslommer og som kantstensparkering.
Hermed bliver parkeringsomraderne ogsa nye me-
desteder som er med til at skabe trygge og aktive
gaderum.

P-pladserne pa byggefelter skal afgraenses f.eks.
med lave mure, hegn eller haekke man kan se
hen over. P-pladser begrgnnes med grgnne bede
og lignende, og de skal indpasses i omgivelserne
f.eks. mellem eksisterende traeer. Der kan etab-
leres parallelparkering eller skraparkering langs
nogle veje, og nogle steder kan der etableres
vinkelret parkering langs veje, dog kun i mindre
omrader og aldrig pa begge sider af vejen.

Parkeringsregnskab:

Raekkehuse 157 boliger 118 pp
Etageboliger 253 boliger 126 pp
Bofzellesskab 12 boliger 2 pp
Erhverv 3605 m2 36 pp
Feelles 780 m2 8 pp
Samlet antal nye boliger 421 boliger

Parkering til nye boliger: 290 pp

Parkeringen organiseres i mindre lommer og
p-pladserne kantes af lave mure og haekke.
Det geelder bade bil- og cykelparkering.

Ladestander og delebilordninger far plads
for at skabe grobund for en mere baeredygtig

Parkeringsregnskabet er udregnet efter et vejledende boligantal og en
gennemsnitlig boligsterrelse.

\ Q

Terraenparkering indrettes som flex felter
med mulighed for anden rekreativ anvendelse,
hvis der ikke holder biler.

A

Parkering i et lokalkvarter er teet pa boligerne,
i mindre lommer kantet af mure og haekke og
indrammet af grgnt og traeer.



Retningslinjer

Parkering pa egen grund kan veere privat par-
kering. Parkeringspladser pa offentlige veje og
private feellesveje vil veere offentligt tilgeengelige.
Parkering pa veje reguleres af bydelsforeningen
eller Odense Kommune. Pa offentligt tilgeengelige
p-pladser kan der vaere tidsbegraenset parkering
eller betalingsparkering for geester. Det er muligt
at parkere i omradet med beboerlicens. P-ordning
er under udarbejdelse.

Midlertidig parkering

Antallet og placering af p-pladser a&ndres i takt
med at omradet udvikles. | omdannelsesperio-
den etableres midlertidige p-pladser pa Fremti-
dens Vollsmose P/S’s arealer efter behov, mens

R
Gron parkering i Tingbjerghusene

0vrdaekket cykelparkering helt teet pa boligerne i Margreteholmen

arealerne henstar ubebyggede. De midlertidige
p-pladser administreres af Fremtidens Vollsmose
P/S. Beboere i omradet kan parkere pa de midler-
tidige p-pladser med beboerlicens. @st for letba-
nestationen planlaegger Odense Letbane at etable-
re en mindre pendlerparkeringsplads.

Cykelparkering

Cykelparkering integreres, ligesom bil parkering,
i kvarteret helt taet pa boligerne. Der geres plads
til cykler i kantzonerne og forhaverne sa man kan
parkere lige ved indgangsdgren. Overdaekkede
cykelskure integreres i gardrummene, pa ende-
gavlene af bygningerne eller langs vejene som
elementer der er med til at definere og afgraense
gaderummene.

Kantstensparkering langs regnvandsbed i Scandiagade
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Bygaden

Design og kvalitet

Bygaden er det nye, centrale element som kvar-

Pa gstsiden anlaegges en promenade med mindre

teret vil samle sig omkring. | store dele af bydelen pladsrum i forbindelse med de abne funktioner i

kgrer letbanen sammen med bygaden igennem
byen, men i Klgverengkvarteret adskilles trafikar-

stueetagen langs med bygaden.

terne, sa letbanen kerer pa kanten af Vollsmose | Ved boliger i stueetagen skabes stgrre forhaver
den gamle Vollsmose Allé. Bygaden fortsaetter sit og regnvandsbede for at skabe en bred kantzone

forlgb inde i bebyggelsen som en gade med by-

til boligerne og for at give gaden en gren profil.

maessig karakter. Der plantes store treeer i byga- Ved aktive stueetager bliver fortovet bredere og

den som en del af den grgnne strategi.

beleegningen fortsaetter helt ind til facaden. Langs

gaden er der kantstensparkering, cykelsti pa begge

Her er eksisterende almene boliger pa den vestlige  sider af vejen og store traeer.

side, nye boliger og funktioner pa den gstlige side.
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Klgvereng

Design og kvalitet

Klgvereng er en af tre gennemskaerende veje, der
blev etableret i Vollsmose som en del af den fgrste
udviklingsfase. Vejene blev indviet i perioden 2020-
2023. | forbindelse med udviklingen af Klgvereng-
kvarteret vil vejen fa en mere bymaessig karakter.
Vejen vil, i det omfang det er muligt, blive opret-
holdt som den er i dag. Der kan dog vaere behov for
at ombygge seerligt kantzonen med plads til parke-
ring, cykelsti og fortov. Hensigten er, at Klgvereng
far et gadeprofil, der passer til den nye bebyggelse,

i

der kommer til at kante vejen pa begge sider.

Klgvereng kommer til at fremsta grgn med store
traeer og brede regnbede. Der er cykelsti og fortov
pa begge sider. Mod syd placeres laengdeparkering
langs regnbedet som en flexzone. Mindre abne
funktioner og mikroerhverv aktiverer kantzonerne
langs vejen. Boligkantzonerne fremstar halvprivate
og er afgraenset af mure og hakke.
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Boliggaderne

Design og kvalitet

Der skal sikres aktive, trygge og grenne boligga-
der med plads til ophold og m@desteder. Dette skal
bl.a. opnas ved at indrette gaderne pa de blgde
trafikanters praemisser og med et grgnt udtryk.
Kantzonerne indrettes efter faste principper, sa
der skabes gode overgange fra boligerne til gade-
rummene.

Parkering foregar i mindre p-lommer og som
kantstensparkering langs gaderne. Flexzonen kan

bade udnyttes til parkering men ogsa til affald og
enkelte treeer.

Nogle steder bliver gaderne bredere med plads til
en grgn vandrende, mens de andre steder bliver
smallere og ensrettede for biltrafik. Det er vigtigt
at boliggaderne ikke fremstar for brede og at vej-
banen nogle steder bliver indsnzaevret for at seenke
trafikken og give plads til gdende, leg og kommuni-
kation pa tveers af gaderummet.
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Stier gennem boligbebyggelsen

Design og kvalitet

Kertemindestien )"’(
\
Klovereng i ﬂ

Kertemindestien er en regional

sti, der forbinder Odense C med \
Kerteminde pa tveers af Volls-
mose, gennem Klgverengkvarte-
ret. Stien gar gennem landska-
bet vest for omradet, og bliver
forbundet med Klgvereng via

Xt

Birkestrgget. Birkestrgget er en
smal boliggade og derfor lgber
stien pa dette specifikke sted
som en delt sti pa vestsiden af
vejbanen, som pa den straekning
er ensrettet.
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=900 1 1500

Eksisterende kantzone Kertemindestien vandrende vejbane adgangssti forhave (uden carport) almene raekkehuse
bygning delt sti helle
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Birkestien

Gennem det nordlige boligom-
rade forbinder en smal gren kile
Havgardsvej og naturomradet
omkring Odense A med landska-
bet vest for Klgverengkvarteret.
Den smalle stiforbindelse bliver
en central del af det nye kvarter
og skal ogsa fungere som binde-
led mellem nye og eksisterende
boliger. Langs den grgnne Kile
star flere eksisterende birke-
treeer. Nye birketraeer vil blive
plantet og dermed far stien en
klar identitet - Birkestien.

Eksisterende birketraeer

\ o\
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Stier pa kanten af landskabet
Design og kvalitet

Strommen
Strgmmen er en ny stiforbindel- p =
se og fungerer som gennemga-
ende promenadesti gennem hele
Vollsmose.
Strgmmen er en offentlig gangs- =
ti der ligger pa kanten mellem
kvartererne og naturomradet.
Med bolighebyggelsen i ryggen
er det muligt at opleve land-
skabet og fa direkte adgang til
landskabet fra boligerne.
Grussti snor sig gennem landskabet
~1500—
'Strommen’ vandopsamling
Vollsmose renden
Planudsnit 1:200 - Strommen
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Planudsnit 1:200 - Strommen
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Stien gennem den bla-gronne kile
Den bla-grenne kile forbinder
det store landskab ved Odense

A med naturomradet vest for
Vollsmose og skaber en naturlig
afgraensning syd for Klgvereng-
kvarteret. Stien ligger i den nord-
lige del af den bla-grenne Kile i
gst vest gaende retning og falger
de nye regnvandsbassiner og den
rekreative forbindelse.
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Promenaden ved Strandengen i Kgge Kyst
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En gron bydel
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En gron bydel

Klgverengkvarteret ligger i et smukt landskab
mellem det store naturomrade mod vest og det
beskyttede naturomréde ved Odense A mod gst. De
eksisterende landskabskvaliteter forstaerkes og
forbindes gennem de bla-grgnne kiler der gar pa
tvaers af Klgverengkvarteret.

Den eksisterende byneere natur forsterkes med
grenne gader, synlig regnvandshandtering og
grenne gardrum. Eksisterende traeer, bade |

Nye forbindelser - Gronne kiler forbinder eksisterende natur pa begge
sider

AR R}

ARRY

AR % ,
\‘\‘K‘akasterende allé

Odense A

Forskellige landskabstyper - De nye gronne og bla kiler skaber sam-
menhang mellem eksisterende landskab

naturomraderne og i boligomraderne, skal i videst
muligt omfang bevares og genplantes hvor de
feeldes. Landskabsveerdierne traekkes helt ind til
bebyggelsen gennem fligede kanter sa flest mulige
far gleede af kvaliteterne, sa der bade er adgang og
udsyn til landskabet. Bygaden far en saerlig bear-
bejdning hvor den lgber pa tvaers af den bla-gren-
ne kile s& den fremstar som en grgn port og en
flora/fauna passage.

'Ekgistgrgngje treeer ve ) @%5
Traeerde:r:fjer:eSa - %g‘,
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Traeer - Eksisterende og nye traeer. S mange eksisterende traeer som
muligt bevares

b
[
0
h gronne gader \‘v
fliged.ekanter l ‘ l‘

|
nye gronne gardrum

S . T8
fligedekaE - ll_l,‘fq

B fligede kanter

Ny gron struktur - der laves nye gronne gardrum, gronne gader og
naturen traekkes ind gennem fligede kanter langs landskabet



Bevar sa mange ek-  Giv bedre adgang til de Skab visuelle forbindel-
sisterende traeer som eksisterende naturkva- ser til landskabet
Grundprincipper muligt og plant mange liteter og skab mgde-
. L nye treeer steder | det grgnne

Med udgangspunkt i grundprincipperne fra bydels- —
planen skabes bedre adgang til landskabet med '
fysiske og visuelle forbindelser. Eksisterende tree-
er bevares, krat ryddes, der friggres plads til grent
helt taet pa boligerne, der skabes plads til ophold

og liv. | landskabet er der stier, som skaber adgang A \ — , ,
. . Ryd ud i krat og smatree- Skab hierarkier i det Bidrag til stgrre
til naturen 0g bassinerne. er teet pa boliger for at  grenne - skab forskel biodiversitet og vaelg
pge tilgeengeligheden og og tydelighed omkring hjemmehgrende arter
trygheden tilhgrsforhold

Odense A
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Natur og biodiversitet

Klgverengkvarterets lokation og arealets stgrrelse
giver gode muligheder for at fremme biodiversi-
tet. Det er vigtigt at de rette tiltag implementeres

i planlaegnings-, anlaegs- og den efterfglgende
driftsfase, s& indsatsen over tid giver en raekke
positive effekter pa den lokale biodiversitet.

Biodiversitetsbaseline

Der er lavet en biodiversitetsbaseline for hele
Vollsmose. Rapporten udger en baseline, der
beskriver eksisterende forhold, potentialer og
udfordringer. Den er udarbejdet tidligt i Vollsmoses
udviklingsproces og giver et overblik over omra-
dets naturveerdier. Baseline vil danne grundlag

for senere malinger af biodiversitetens udvikling
og biodiversitetsfremmende tiltag vil blive lavet |
overensstemmelse med baseline.

“
N x@@
Poa
\k./ﬂ\u E@ &)
il
Ny bynatur

Der etableres nye levesteder og omrader, der
veksler mellem at vaere vade og terre. Der ud-
veaelges minimum 80% hjemmehgrende arter og
arbejdes med planteartsdiversitet.

R
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Gronne oplevelser

| arbejdet med at udvikle kvartererne er det afgg-
rende at arbejde med konkrete tiltag, der traekker
naturen ind i byen og ger den let at bruge i hver-
dagen. Det kan eksempelvis vaere lgsninger, der
understgtter ophold, leg, bevaegelse og mader i
grenne omgivelser, sa oplevelsen af at bo i en by i
naturen styrkes.

| Kleverengkvarteret integreres naturen teet pa
boligerne, hvilket skaber en harmonisk forbindelse
mellem det byggede miljg og de naturlige omgivel-
ser. Den bla-grgnne tilgang veksler mellem vade
og tgrre zoner. Dette miljp er szerligt gunstigt for
mange arter, da det tilbyder varierende levesteder
og rigelige ressourcer. Der arbejdes med 6 biodi-
versitetstemaer:

3

Bevar og forbedre

Bevarelsen af eksisterende natur er ngglen til hgj
biodiversitet, da eksisterende natur altid vil have
en hgjere artsrigdom og kvalitet end nyanlagt
natur. Den eksisterende natur rummer arter af
flora og fauna, der naturligt vil kunne sprede sig
og derfor er det vigtigt at bevare og lgfte s meget
eksisterende natur som muligt.

H
S

Skab forbindelser til landskabet

Der skabes nye sammenhaengende bla/grenne for-
bindelse og korridorer, sa biodiversitet kan sprede
sig. Det vigtigste greb er at give naturen plads til
at koble sig pa et stgrre natursystem og minimere
barrierer.

Naturnaer drift og pleje

Der bruges naturvenlige drifts- og plejeme-
toder, som er skansomme for biodiversitet.
Vedligeholdelse foretages kun efter behoy;,
invasive arter bekaempes, pesticidfri metoder
introduceres osv.
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Eksisterende natur

Klgverengkvarteret er en attraktiv bydel med store
rekreative vaerdier, der sammenbinder det nye og
det gamle.

Eksisterende beplantning giver Vollsmose en helt
saerlig karakter og identitet. De fleste af de eksi-
sterende treeer er hpjtvoksende og raske, de giver
lee, tryghed og naturoplevelser i kvarteret.

Eksisterende beplantning skaber markante ar-
kitektonisk og rumlige elementer, der har stor
betydning for beboerne, bymiljget og biodiversite-
ten. Derfor er det meget vigtigt at bevare sa mange
eksisterende traeer som muligt i den nye bydel. Ny
bebyggelse skal tilpasses og treekke sig tilbage for
at bevare eksisterende traeer. Er det ikke muligt

at bevare 50% af kronedaekket pa et byggefelt skal
treeer genplantes 1:1i tilsvarende stgrrelse

Eksisterende traeer
Treeer der fjernes

Nye traeer

Strukturerende principper

Tilpas parkering sa eksisterende Lad bygningerne Bevar karaktergivende traeer Bevar 50% af kronedaekket.

traeer bevares vige for eksisterende i gardrummene Genplant feeldede treeer pa
traeer byggefeltet 1:1i tilsvarende
stgrrelse

De eksisterend landskabskvaliteter i Vollsmose med skov, sger og mose



Bevaring af eksisterende traeer

Design og kvalitet

Metoder til at integrere eksisterende traeer i nye byrum. ispebjerg Kirkegard

| omradet vokser der sterre grupper af treeer,
ligesom der er solitaere traeer. Der er bade bag,
kastanje, eg, lgn, birk, poppel samt frugttraeer. En
stor rododendron busk vokser ved kanten af sgen
vest for kvarteret.

Nar treeer stdr sammen i store grupper, giver

det gode vaekstbetingelser og mulighed for at
treegrupperne bidrager til CO2-optag. Derfor er det
vigtigt at bevare de stgrre grupper af traeer.

Traeerne skal have plads til deres rgdder, sa de
kan gro. Det er vigtigt at man undgar gravearbejde

| treeernes drypzone, skal
man undga gravearbejde
eller tunge belastninger.

ter

Eksisterende traeer i langs Vollsmose llé

Eksisterende birketraeer

Bevaring af eksisterende traeer med lav mur

eller tunge belastninger i treeets drypzone, der

svarer til treekronens udbredelse, Det er det omra-
de, hvor rgdderne ligger naermest overfladen og er
mest aktive i optagelsen af vand og naeringsstoffer.

Der skal sikres gode vaekstvilkar for bade eksiste-
rende og nye traeer. Der findes forskellige landska-
belige metoder til at integrere eksisterende traeer

i det nye terraen f.eks. kan man bruge stalkant,
betonkant, byrumsinventar el.lign. omkring trae-
ernes drypzone, hvis man andrer terreenhgjden
omkring traeerne.




Ny bynatur
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Snit af den lille gronne kile mod nord ved Birkestien

Ambitionen for Klgverengkvarteret er at skabe

et mangfoldigt attraktivt kvarter i naturskgnne
omgivelser. Et grent kvarter giver mulighed for
forskellige naturoplevelse og skaber en staerkere
forbindelse mellem beboere og det lokale miljg.

Ny bynatur skabes med formal om at understgtte
biodiversiteten, skabe grgnne kvaliteter helt teet
pa boligerne og skabe et grent kvarter, der binder
sammen med de eksisterende omkringliggende
naturomrader. Nye traeer der plantes, skal passe
til stedet, bidrage positivt til klimaet og biodiver-
siteten. Der skal vaere variation i artsvalget, med
minimum 80% af hjemmehgrende arter.

Gadetraeer skal give et grgnt udtryk i bybilledet og
give skygge pa solrige dage. | gardrummene plan-
tes der traeer, som har smukke blomster og gode
frugter - til gavn for bade dyr og mennesker.

Ny beplantning skal besta af stauder, prydgraesser,
klatre-og slyngplanter, buske og treeer. Der skal veel-
ges robuste arter, som trives uden vanding, kunst-
gedning og sprejtemidler, nar de er etableret. Varia-
tion i vegetationsdaekket vil skabe mange forskellige
levesteder, fedemuligheder og gge biodiversiteten.




Gardrum og mellemrum
Design og kvalitet

Gardrum

| karréerne danner bebyggelserne gardrum, der
veksler mellem private haver og faelles grgnne
gardrum. Gardrummene har en gren karakter, der
inviterer til feellesskaber. Boligernes private haver
har direkte adgang til feelles gardrum, hvor der
findes plads til leg, ophold, vandhandtering, samt
ankomststed med parkeringsplads. Der plantes
nye hjemmehgrende treeer ved opholdsarealerne,
som skaber et grgnt udtryk og giver skygge pa
solrige dage. Der skabes stiforbindelser, som giver
mulighed for bevaegelse igennem og pa tveers af
kvartererne.

Handtering af regnvand kommer til at fremsta
synlig og den bidrager til en varieret oplevelse i
gardrummet. | gdrdrummene ledes regnvand fra
tagflader gennem abne render til forsinkelsesbas-
siner. Gardrummene tilbyder et nedsaenket volu-
men til opsamling af regnvand ved skybrud. Disse
opsamlingsomrader kan anvendes til leg, ophold
og vild beplantning. De har en dybde pa cirka 0,2 m
og varierende haeldninger, for at opna et sa natur-
ligt udtryk som muligt.

I 2

Grognne gardrum i GrOnne Eng i Orestad

Fligede kanter

Pa kanten af landskabet er bebyggelserne fligede
og har grgnne mellemrum mellem raekkehus-
staengerne. Her traekkes landskabet helt ind til
boligerne og fremstar semioffentligt med stier,
eksisterende traeer, leg og ophold. Det naturlige
terreenfald i det eksisterende landskab udnyttes,
sa handteringen af regnvandet kommer til at frem-
sta naturlig og bidrager til varierende oplevelser i
de fligede kanter.

| den vestlige del af kvarteret udnytter byggefel-
terne det naturlige terraenfald og bygningerne
udleegges med et fald mod det vest for liggende
naturomrade. Bebyggelsen haeves let over det
eksisterende terraen i etager. Terraenet profileres
saledes at boligerne ligger let haevede i varierende
hgjder mod landskabet; terraenhaevninger beskyt-
ter dermed bygningerne mod vand. De eksisteren-
de traeer bevares sa vidt muligt med forskellige
metoder (se side 84). De fligede kanter har store
rekreative vaerdier, der sammenbinder det nye og
det eksisterende.

J: !V T Wi, :
Landskabet traekkes helt ind til boligerne i Koge Kyst
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Opholds- og friareal

Klgverengkvarteret er omgivet af store grgnne
omrader i hgj kvalitet. Mod @st ligger Odense A, et
af Danmarks mest unikke og stgrste sammenhaen-
gende grgnne og rekreative tilbud omkring en by,
let tilgeengeligt fra hjertet af det nye kvarter. Mod
vest ligger naturomradet omkring mosen, som er
tilgeengeligt fra alle dele af kvarteret. Adgangen til
naturomradet understgttes af den rekreative pro-
menadesti ‘Strgmmen’ som lgber pa indersiden af
bebyggelsen igennem hele Vollsmose. Her er bade
skov, sger og rekreative anleeg. Supplerende, som
grenne andehuller igennem bebyggelsen, ligger de
brede grgnne kiler, som afgraenser Klgverengkvar-
teret mod nord og syd. Selv fra de inderste boliger
i kvarteret er der ikke mere end 200 meter til den
omkringliggende natur.

De grgnne omrader i og omkring kvarteret indgar
som friareal til sdvel nye som eksisterende bebo-
ere, og skaber desuden en ny synergi til naboom-
raderne.

Opholds- og friarealer skal sikre en sammenhaen-
gende og rekreativ udnyttelse af de ikke bebyggede
arealer. | Vollsmose er naturen allerede i dag en
del af de baerende kvaliteter i det omkringliggende
omrade.

Hovedprincippet for fri- og opholdsarealer i kvar-
teret er at det grenne primaert skal veere faelles-
omrader for at sikre den teette by. Derfor er der
lagt veegt pa gode feelles opholdsrum til alle bolig-
karréer, og kun mindre private opholdsarealer.



Fordelin
offentlighed

8400m2

v
>

9.000m2

« >~
Friareal

421 nye boliger, med krav om 15m2 pr ny bolig svarer til et faelles friare-
al pa 6.315m2

| | \“
E o o e
. gk e

Faelles opholdsareal

Private opholdsarealer

af gronne opholdsarealer og grader af

Friarealer

| Odense Kommuneplan er der krav om at der skal
etableres offentligt friareal svarende til 15 m2 pr
ny bolig. | Klgverengkvarteret er det planlagt at
der skal bygges samlet ca. 421 nye boliger, hvilket
svarer til et friarealkrav pa samlet 6.315 m2.

| den nordlige grgnne kile alene er der 8.400 m?2
og i naturen langs kanten af bebyggelsen, mellem
promenadestien 'strgmmen’ og sgerne langs Volls-
moserenden er der samlet yderligere 9.000 m2
sammenhangende grgnt som granser op til hele
naturomradet. Der er altsa ingen udfordringer med
at opnar friarealkravet.

Friarealer ligger pd kommunalt areal og er for
bade eksisterende og nye beboere.

Fzelles opholdsarealer

Til etageboliger skal der vaere et faelles opholdsa-
real svarende til 15% af grundarealet. Rekkehuse
har krav om 150 m2 grundstgrrelse - dette deles
mellem alle beboerne i byggefeltet.

| alle gardrum etableres der grgnne, feelles op-
holdsarealer som har en semi offentlig karakter og
deles af byggefeltets beboere. Alle byggefelter kan
overholde krav om grgnne, feelles opholdsareal
svarende til 15% af grundstgrrelsen, og har samti-
dig plads til private haver til alle boliger i stueeta-
gen. | tilskud har alle rekkehuse 150 m2 pr bolig,
der dog deles mellem alle beboerne pa byggefeltet.
Kravet som feelles opholdsarealer er imgdekom-
met pa alle byggefelter.

De feelles opholdsarealer indrettes med feel-
lesfunktioner som fx legeplads, faelles drivhus
eller hpjbede og plads til ophold i garden. Dele af
gardrummet bruges til regnvandshandtering, men
indrettes rekreativt og ma kun udggre 25% af det
feelles opholdsareal.

Private opholdsarealer

Alle boliger i kvarteret har enten privat lille have,
terrasse, altan eller evt. tagterrasse. Stgrstedelen
af opholdet er dog delt mellem beboerne. Vaegten
i kvarterplanen er lagt pa at skabe relativt teette
kvarterer, med meget felles grent areal for sa at
opna en stor variation i den bymaessige oplevelse
og tilbyde landskabsrum af vidt forskellig karak-
ter. Alle boliger overholder dog kravet til private
opholdsarealer.
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Den bla-grgnne kile
Design og kvalitet

Den store bla-grgnne kile syd for Klgverengkvar-
teret anlaegges dels som en del af det nye overfla-
debaserede vandhandteringssystem og dels for at
skabe en tydelig forbindelse mellem det beskyt-
tede omrade omkring Odense A og naturomradet
vest for Vollsmose. Der anlaegges store bassiner
til regnvandsopsamling, som samtidig bidrager til
en stor rekreativ veerdi. Stiforbindelsen 'Strgmmen’
gar gennem den bla-grenne kile. Nogle steder
bliver den til en boardwalk og sma broer giver
adgang til at komme teet pa vandet.

Bygaden lgber pa tveers af kilen og forbinder Klg-
verengkvarteret med den syd for liggende boligaf-
deling Begeparken. Bygaden bliver pa straekningen
designet sa den passer harmonisk ind i sine om-
givelser og med omhyggeligt udvalgte og robuste
materialer (trae, beton og rustfrit stal). Pa den
made fremstar Bygaden her som en gren port. Det
er vigtigt at markere at der sker noget szerligt her
og derfor bliver bygaden smallere pa straekningen
gennem Kilen.

blok 62

= y &
Planudsnit 1:1000 - den grgn-bla kile

FAB
feelleshus




“_bygaden bliver en bro der
korer gennem landskabet

faunapassage

regnvandshassin
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Eksisterende sg¢ i Vollsmose




Klima og
vandhandtering
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Klima og vandhandtering

| forbindelse med udarbejdelsen af bydelsplanen Vollsmose ligger pa en hgjderyg imellem Odense
er der udarbejdet en vandhandteringsplan, som A og Vollsmoserenden og det er derfor naturligt at
sikrer bydelens fremtidige handtering af regnvand designe et nyt regnvandssystem, der afleder regn-
og forsyning med spildevand. Regnvandssystemet vand pa overfladen. Samlet vil det nye regnvands-
er overvejende overfladebaseret og l@sningerne er system fremme bydelens bla-grgnne struktur og
dimensioneret til at handtere bade hverdagsregn skabe en bedre landskabelig sammenhaeng til gavn
og ekstremregn, s& omradet fremtidssikres mod for bade beboere og naturen.

oversvgmmelser og samtidig far nye rekreative
kvaliteter.
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Koter - Terraenet falder mod syd med storst terraenfald mod Vollsmo- Vandhandtering - handteres synligt pa overfladen, men enkelte steder

serenden. er gader rorfgrte

’

m—— Opsamlingsgade

s Synlig vandhandtering
-
r

Rorfgrte gader
» d \

Hverdagsregn - Vand opsamles i gardrum og langs gader og ledes til Skybrudsregn - Skybrudsregn opstuves langs veje og ledes i rensebas-
rensebassiner sinerne.

BEKs sger, mose, vandlgb, bassiner == Strgmningsveje Opstuvning - 100 arsheendelse @ Rerfgring

BRensebassiner - 13ars haendelse  --+#Strgmningsveje, underjordiske =—>0pstuvning pa veje

Opstuvning- 5 ars handelse



Grundprincipper

Med udgangspunkt i grundprincipperne fra bydels-
planen skabes synlig vandhandtering med rum-
melige kvaliteter, der skaber nysgerrighed og leg
og ger vandet til et attraktivt element bade langs
bygaden og i boliggaderne.

Bevar eksisterende Ger vandopsamlingen
store traeer til at opsu- til et samlende og
ge vand

Giv plads til nysgerrig-
hed og leg i og omkring
definerende element i vandet

boliggaderne

Ger vandet synligt pa Giv adgang til vandet  Ggr vandopsamlingen til
overfladen og brug det tiL i de grgnne kiler et attraktivt og seerligt
at skabe rumlige kvaliteter element langs bygaden

BEKs sger, mose, vandlgb, bassiner == Strgmningsveje

BRensebassiner - 13ars haendelse  --+#Strgmningsveje, underjordiske

Opstuvning- 5 ars handelse

-

Opstuvning - 100 arshandelse
— Opstuvning pa veje
@ Rorfering
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Hverdagsregn

Der er planlagt et nyt system til handtering af
hverdagsregn, der overvejende anlaegges som
synlige regnvandslgsninger. Hverdagsregn ledes
fra byggefelterne, videre i et transport- og for-
sinkelsessystem via grgfter, render - og enkelte
steder ledninger - inden det opsamles i nye bassi-
ner i de bla-grenne kiler. Her forsinkes og renses
vandet, inden det ledes videre til udlgb i Vollsmo-
serenden. Den terreenbaserede vandhandtering
bidrager til at lgfte den rekreative del af kvarteret,
idet de bla-grenne omrader bringer naturen ind i
kvarteret.

Det er VandCenter Syd, der har forsyningsplig-
ten i omradet og de er forpligtiget til at handtere
hverdagsregn (5 ars haendelse). Det nye system til

s =

) &

handtering af hverdagsregn vil sdledes blive anlagt
af VandCenter Syd. Der vil blive fgrt tilslutnings-
punkter frem til de enkelte byggefelter, der anlaeg-
ges i en dybde saledes at der kan ske afstrgmning
i terreenbaserede lgsninger frem til disse. Inde pa
byggefelterne er det udviklers eget ansvar at fa
anlagt en lgsning, som kan kobles pa det feelles
system. De valgte lgsninger pa byggefelterne skal
udfgres i overensstemmelse med vandhandte-
ringsplanen og spildevandsplanen, herunder skal
byggefelterne forsinke aflgbet svarende til 40%
befaestelsesgrad. Enkelte steder anleegges feel-
les-private regnvandslgsninger hvor flere bygge-
felter skal dele et afvandingssystem inden dette
tilsluttes VandCenter Syds anlaeg.

Principsnit- 1:200 - Forsinkelse af hverdagsregn i et regnbed

L 4

MEks. sper, mose, vandlgb, bassiner ==>Strgmningsveje
BERensebassiner - 1ars heendelse  -=-#Strgmningsveje, underjordiske
Opstuvning- 5 ars haendelse




Ekstremregn

| vandhandteringsplanen er der ogsa planlagt for stremningsveje til ekstremregnen og kvarteret er
et sammenhangende system for, hvordan eks- pa den made klimatilpasset til en 100 arshaendel-
tremregn kan afledes. Der er lavet en grovkote- se. Det er saledes forskellen mellem sokkel- og
ring af hele bydelen, som sikrer, at byggefelterne vejkoter som sikrer klimatilpasningen af bydelen
er sikret mod oversvgmmelse ved ekstrem- og at vandet lpber de rigtige steder hen.

regnshaendelser. Kvarterets veje anvendes som

Principsnit- 1:200 - Ekstremregn forsinkes i en groft for den ledes til Vollsmoserenden Grgnne grofter

\
>

4

4

Opstuvning - 100 arshandelse @ Rorfering
—»0pstuvning pa veje
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Vandhandtering

Design og kvalitet

Klimatilpasningslgsninger udformes sa de bidra-
ger til et mere grent kvarter, nye aktiviteter og op-
levelser; samtidig skabes en fortzelling om vandets
vej gennem kvarteret.

Vandhandteringen er fortrinsvis synlig og van-
det handteres pa overfladen. Mange steder bliver
vandhandteringen en aktiv del af bybilledet eller en

Forsinkelsesbassiner i gardrum

del af kantzonerne mod boligerne. Pa den made far
vandhandteringen flere funktioner, bade som grent
element i bybilledet og som afstand mellem fortov
og boligfacade. | gardrummene giver forsinkelses-
bede mulighed for leg og ophold ligesom de, i de
grgnne mellemrum i de fligede kanter, bidrager til
artsdiversitet ved at tilfgje omrader, der veksler
mellem at vaere vade og terre.




Bygaden - langs bygaden indrettes et smalt regnbed langs boligerne. Rorforte gade - i de rgrforte gader ledes vandet fra beleegningen mod

Regnbedet fungerer som kantzone. Det fremstar som en grgn rende vejrist og underjordisk i en rgrfgrt lgsning. Her er afkobling til rense-
med beplantning der afskaermer boligerne. De er afkoblet fra rensebas- bassin.

sinerne. En lille traebro forer over til indgangen til boligen sa vandet kan

lobe under.

Brede boliggader - de brede regnbede langs vejen fremsta som en grgn Gardrum - langs feellesarealerne og kantzonerne i gardrummene er en
rende med stenbrud. Her er fokus pa biodiversitet og regnbedene har aben rende, der leder vandet til forsinkelsesbassinet i gardrummet. Her
en vild karakter. Vandet samles i regnbedene inden det fores videre til er plads til leg og ophold.

rensebassin.

Opsamlingsgade f.eks. Klgvereng - flexzonen langs vejen indrettes til De fligede kanter - i de grgnne mellemrum mellem raekkehusene fores

arkering, traeer og vandopsamling. Langs vejkanten er en rende og vandet i vandrender ned til regnbede hvor vandet samles inden det
abninger i kantstenen der leder vandet til forsinkelsesbede/regnbede. fores videre til rensebassin. Her er fokus pa biodiversitet og renderne
Kapaciteten skabes i lokale lavpunkter og udvides med rgrfgring. har en vild karakter.
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Eksisterende reekkehuse i Birkeparken




Kvalitet og
boligtyper
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Kvalitet og boligtyper

Den nye bebyggelse i Klgverengkvarteret skal
fremsta som en varieret bydel med et bredt tilbud
af boligtyper og boformer, som supplement og
alternativ til de eksisterende almene familieboli-
ger. Det skal vaere en levende by, der arkitektonisk
fremstar med stor variation i bade hgjde og drpjde
og gerne med en stor mangfoldighed i materialer
og farver.

Det er planens ambition at det skal vaere en by
med tydelige hierarkier, hvor man ikke er i tvivl om
hvad der er privat, faelles og offentligt. Udformning
af kantzoners relation til sdvel gade som gardrum

Hojder
1 etage M 4 etager
2 etager 5 etager
3 etager W 14 etager
B
< v
e B A
] v
3 » e A
v
=l G=s D=z
== f mn =] E o
L]
C
1 B C
m 3
U
3 o =t %
] u

Saerlige motiver - gavle er et vigtigt motiv

m==Bolig mmmm Abne/aktive funktioner
Almene boliger

pa tveers af byggefelter, kombineret med en raekke
overordnede arkitektoniske elementer, viderefg-
rer kvaliteter fra den eksisterende bebyggelse og
skaber genkendelighed i Klgverengkvarteret. Et
kvarter hvor hverdagslivet er i fokus.

| det fglgende udfoldes designprincipper pa kvar-
ters niveau samt designprincipper for raekkehuse
og etageboliger, herunder variation i materialer
og stofligheder, udformning af bygningselementer
som tage, porte og indgange, samt den konkrete
udformning af kantzoner og de feelles landskabs-
elementer.

Forskellige bygningstypologier

M Rekkehuse

M Etageboliger
M Rakkehuse i de fligede kanter

Almene boliger

[\
Tl
\\

\

bl

Kantzoner

== Bred indgangszone

=== Terrasser mod gard- og mellemrum
=== Smal indgangszone

mmmm Aktive funktioner



Skab variation i byg- Hold skalaen. 2-3 etager Brug mere baeredygtige ma-
.. ningsmassen i boliggaderne, 3-5 eta- terialer;, der patinerer smukt.
Grundprmmpper ger omkring bygaden  Skab fx seerlige kvaliteter og

Med udgangspunkt i grundprincipperne fra by- detalfering ved indgange
delsplanen skabes variation i bygningsmassen og
plads til forskellige boligformer, bl.a. bofeellesska-
ber. Der skal anvendes mere beeredygtige materi-
aler og udvikles seerlige detaljer ved indgange. Der
skabes hierarki i bebyggelsen ved at skabe tydeli-

ge gade_ og gérdside og varierede kantzoner. Giv plads til nye boligfor- Skab flere typer Skab tydelig forskel pa
mer som byggefzaelles- kantzoner der varierer gadeside og gardside

skab og mikroboliger i forhold til orientering

Jabei2 7

L

1 etage

1etage

2 ex,’a‘ie‘

1etage

Variation i boligtyper og typologier

M Raekkehuse M Etageboliger 1 Gavlmotiv
B Rxkkehuse i de fligede kanter Almene boliger
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Raekkehuse der danner gard- og gaderum

Raekkehuse i karréer - boligtypologier

En stor del af den nye bebyggelse i Klgverengkvar- \
teret bestar af klassiske raekkehuse i to etager. l f
De kan variere i stgrrelse og er i kvarterplanen =
tegnet med en gennemsnitssterrelse pa 110 m2. === '}
Raekkehusene indgar bade i de nye karréer og som - -

. . i _ '
afsluttende og koblende bygninger til den eksiste
rende almene bebyggelse. r 1 P -

Reekkehusene har en lille privat adgangsgivende

forhave mod boligvejene og en lille privat bag- mmp =1 3
have mod gardrummene, tilpasset den faktuelle

solorientering. Udformningen af kantzonerne og '\
boligerne skal sikre flere gjne pa gaden, under- ‘
stgtte feellesskaberne i karréerne og de 'tilfaeldige’ -
sma mgder beboere imellem. F.eks. med indgangs

nicher og placering af kpkkener og alrum mod

gadesiden. Raekkehusene ligger primaert i staeenger,

men der forekommer ogsa hjgrner som kan ind-

rettes med fx et stgrre reekkehus eller to lejlighe-

der ovenpa hinanden, med en integreret adgangs-

givende trappe til 1.sal.

Vetagebolig
/'WML Hg raekkehus raekkehus
f - m ‘ @
e Ly \_I%J V\%:; eksisterende o
nye treeer
T o e
S y i ! A
P IMRIE="] Fieag] ﬁ%]t\ H AV L L oo | iy
indga;igsiituation Lavning til forsinkelse gront omrade med baghave forzone
med baen af regnvand, samt leg og orangeri, ophold og
rekreativt ophold beplantning

LT

Boliggade-med raek-k-ehuse
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Raekkehuse pa kanten af landskabet
Raekkehuse i de fligede kanter - boligtypologier

| de fligede kanter bestar bebyggelsen af raekkehu-
se i to plan, som i kvarterplanen er tegnet med en
gennemsnitsstgrrelse pa 110 m2.

Boligerne tilpasser sig det eksisterende terraen,
og s@ger at fastholde de grenne kvaliteter i re-
spekt for den eksisterende natur og samtidig
sikre transparens og udsigt for de bagvedliggende
bebyggelser. Reekkehusene far private kantzoner
til indgangssiden og preecist afgreensede terrasser
mod syd og de grgnne mellemzoner. Disse mel-
lemzoner er offentligt tilgeengelige naturomrader
med stier der kobler til 'Strammen’. Der suppleres
med ny beplantning med det afseet, at eksisterende —
beplantning sa vidt muligt bevares. -
===
-

1\l

Der er stor variation i terraenet pa de forskellige
byggefelter. Terreenet kan haelde langs med byg-
ningen, pa tvaers af bygningen, eller vaere naesten
uden fald. Enkelte steder varierer terraenet sa
meget at der kan etableres en ekstra etage i for-
bindelse med terraenspringet.

eksisterende almene boliger

raekkehus

1]
[T11]

T

privat terrasse mod landskabet

Raekkehuse pa kanten af landskabet
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almene boliger
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Etageboliger der understgtter gaderum

Etageboliger i nye karréer og de afsluttende led - boligtypologier

Etageboligerne i kvarteret bestar af hjgrnebyg-
ninger og enkelte steder blokke, ofte med kun

2-3 opgangsled. Lejlighederne er tegnet med en
gennemsnitsstgrrelse pa 80 m2, med mulighed for
variation imellem byggefelterne. Her er mulighed
for at placere feelles- og eller udadvendte funk-
tioner i stueetagen isser mod bypladsen og langs
Klgvereng og Bygaden.

Udvalgte hjgrner mod de ny 'lommepladser’ i kvar-
teret bestar af etageboliger i primaert tre etager.
Langs Bygaden og Klgvereng kan etageboligerne
stedvist udfgres i 4 etager og mod bypladsen en-
kelte steder op til 5 etager.

Hjernebygningerne pa 3 etager har en stgrrelse
der oplagt vil kunne indeholde et mindre bo- eller
byggefeellesskab.

Husdybden i etagehusene kan variere mellem
stueetage og gvre etager - anvendelse af frem-
skudt stueetage skal dog legitimeres, alternativt
udfgres med tagheeldning.
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privat kantzone
mod garden

Principsnit 1:200 bygaden flexzone
Etagebolig ved bygaden

Etageboliger ud mod bypladsen




Bofaellesskaber og alternative boformer

Boligtypologier

| Klgverengkvarteret er der rig mulighed for at
udvikle bygge- og eller bofaellesskaber. Bydelens
fokus pa feellesskab - bade det stgrre kvartersfeel-
lesskab og de mindre, lokale mgdesteder - skaber
et godt fundament for bofaellesskaber. Hverdags-
mgderne er et vigtigt princip for kvarteret og vil
kunne understgttes yderligere med egentlige

bo- og byggefaellesskaber, som fundamentet for et
staerkt og samlende faellesskab.

Placering af feellesfunktioner skal understgtte
seerlige steder hvor folk mgdes og bidrager med
liv til kvarterets hverdagsliv, f.eks. ved at laeg-
ge feellesrum mod en lokal plads. Samtidig giver
bebyggelsesstrukturen rig mulighed for at skabe
private udendgrs opholdsrum, knyttet til de mere
semiprivate gardrum. Muligheden for at have sit
eget private udeopholdsrum er en forudseetning
for at kunne veelge feellesskabet til og fra efter
behov.

nabomgder

Fallesspisning i seniorbofaellesskabet Balancen i Ry

Workshop om feellesfunktioner

'
- i

Bred havegang indbyder til ophold og

Til bofzaellesskaber knytter sig, i kommuneplanen, en
lavere p-norm, begrundet i at naerheden til letbanen,
og dermed Odense Centrum, ger det muligt at bo
uden bil. Letbanen ggr hverdagen nemmere samtidig
med at der er lokale tilbud i form af dagligvare-
butik kombineret med andre, mindre bytilbud.

Byggefelterne i Klgverengkvarteret har varierende
stgrrelser og teetheder, hvilket muligger bade ster-
re bofellesskaber med mange enheder, samt helt
sma byggefeellesskaber ned til 6-10 boliger.

Byggefallesskaber er en oplagt mulighed for inte-
resserede der gerne selv vil veere med til at udfor-
me deres bolig og det feellesskab de kommer til at
indga i. Der vil i Klgverengkvarteret veere mulighed
for at udpege flere egnede byggefelter af varieren-
de stgrrelse og placering. Fremtidens Vollsmose
P/S kan veere behjeelpelig med procesvejledning i
opstartsfasen.
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Tage

Det eksisterende Vollsmose har forskellige former
for tagafslutninger. En del af de almene boligstaen-
ger har flade tage som er typisk for perioden. Det
er ambitionen at nybyggeriet udformes med synlige
tagformer, og dermed tage der er med til at define-
re en ny arkitektonisk identitet i Klgverengkvarteret
o0g pa sigt hele Vollsmose.

Alle nye bygninger i Klgverengkvarteret skal derfor
have rejste tage med heldning. Flade tage er kun
mulige hvis de udnyttes til feelles formal i form af
tagterrasser, drivhuse, begrgnning o.lign.

Generelt gnskes der forskellige typer tagformer,
bade indenfor byggefelterne og byggefelterne imel-
lem, med henblik pd at der formes et varieret tag-
landskab. Tagryggen skal principielt fglge bebyggel-
sens laengderetning, og bidrage til oplevelsen af et
arkitektonisk sammenhangende byggefelt.

Gavlmotiv

Kvarteret er i dag preeget af et saerligt gavimotiv

der fremstar tydeligt nar man bevaeger sig ned ad
Klgvereng og lokalgaderne. Alle de eksisterende

almene boligstaenger ligger vinkelret pa gaderne

og har derfor markante gavle som fremtraedende
karaktertraek i gadebilledet.

| den nye bebyggelse gnskes gavle introduceret
som et saerligt greb langs udvalgte gader, sa nye
og eksisterende gavle tilsammen danner et mar-
kant identitetsbaerende, arkitektonisk motiv - og et
motiv man kan orientere sig efter i den nye bydel.

Nar en bygning afslutter med en gavl mod gaden,
traekkes den ud i fortovskanten og markeres mod
gaden. Ved retningsskift i etageboligerne skal
gavlene ogsa markeres, men dog med plads til en
kantzone. Gavlene pa nye og eksisterende byg-
ninger skal fremsta som et tydeligt rytmisk forlgb
- specielt langs med Klgvereng og Bygaden.
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Tage og gavle

Design og kvalitet

Der kan benyttes forskellige typer af tagformer,
herunder saddeltage med symmetriske eller
asymmetriske haeldninger og tage med ensidig
haeldning. Der kan arbejdes med udkragninger
eller indskaeringer, samt karnapper, altaner og
kviste. Mindre dele af bygningerne kan have flade
tage, hvis det har en funktion som beskrevet pa
s.109, eller anvendes som overgangsled i et ret-
ningsskift mellem to tagformer.

Tage skal have retningsskift og i hjgrnebygninger
ma skiftet ikke l@gses med et valmet tag, men skal
have en overgang, enten ved et etageskift eller

Raekkehuse i karréer

Tagene skal rejses, som
symmetrisk eller asymmetrisk
saddeltag.

Tagryggen skal fglge bebyggel-
sens retning

Ved retningsskift kan tage val-
mes, men der kan ogsa varieres
pa anden vis.

Raekkehusenes tage og volumen
kan varieres med arkitekto-
nisk detaljering som fx kviste,
karnapper, indskaeringer og
udkragninger.

Tagene kan variere indenfor
byggefeltet

Gavlene skal tegne sig med ty-
deligt afleeselige tage, eventuelt
sammen med indslag af kviste
eller karnapper.

Der skal vaere vinduesabninger i
gavlene /’gjne pa gaden’

Raekkehuse i de fligede kanter

. Tagene skal rejses, som
symmetrisk eller asymmetrisk
saddeltag.

- Tagryggen skal folge bebyggel-
sens retning

. Tagene kan variere retning eller
forsaette sig med terraenspring

. Alle bygninger pa byggefeltet
skal have ensartede tage

- Gavlene skal tegne sig med ty-

deligt afleeselige tage, eventuelt

sammen med indslag af kviste
eller karnapper.

Der skal vaere vinduesabninger i

gavlene/ 'sjne pa gaden’

Etageboliger
Tagene skal rejses, som
symmetrisk eller asymmetrisk
saddeltag.
Tagryggen skal fglge bebyggel-
sens retning
Ved retningsskift kan tage val-
mes, men der kan ogsa varieres
pa anden vis.
Tage med retningsskift og i
hjornebygninger ma skiftet ikke
lgses med et valmet tag, men
skal have en overgang, enten
ved et etageskift eller med et
lavere led med eksempelvis
opgang eller port.
Ved retningsskift i etageboliger
skal gavlen traekkes frem og
markeres

Der skal veere vjnduesé’lbninger i
gavlene/'sjne pa gaden’

med et lavere bygningselement som eksempelvis
en opgang eller en port.

Gavlene skal tegne sig med en tydeligt afleeselig

tagform, eventuelt sammen med indslag af kviste
eller karnapper der integreres med taget som et
seerligt gavimotiv.

Ved retningsskift i tagene skal gavlen sta tydeligt
markeret mod gaden. Gavle skal forsynes med
lysindfald og behandles som facader. Gavle ma
gerne fremsta med karnapmotiver som en form
for moderne ‘gadespejl’.

Stangbebyggelser med gennem-
gaende saddeltag i Dianas have

e

..—..;- ~ _

f 150 i }i | e Tl Bt
Seerlige tagmotiver i Lisbjerg Bakke og Amager Strandvej 39
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Vi bygger for feellesskabet

Kvarteret skal understgtte og stimulere til faelles-
skab igennem designet. Klgverengkvarteret skal
fremsta trygt og med tydelige bymaessige kvalite-
ter som tidligere beskrevet.

Det skal vaere en bydel der er sa tydeligt afleeselig
i sit hierarki, at man ikke tvivler pa om man er pa
privat, semi-offentlig eller offentlig grund. Der skal
overalt vaere en opfattelig skala og det skal veere
en tryg og levende bydel.

Designprincipperne skal understgtte de lokale —
boliggader og boliglivet i gardrummene. Veldefine- @
rede kantzoner til boligerne skal sikre overgange
og stimulere til de mere uformelle mgder - som
en hilsen over haekken eller en spontan legeaf-
tale. Karréstrukturen der omkranser de grgnne
feelles gardrum, er delvis aben og inviterende men
samtidig afgreenset. Af bygninger savel som af lave
mure, haekke og hegn. Eksisterende traeer sgges
sa vidt muligt bevaret i gardrummene.

Felgende sider viser designprincipper for ind-
gangspartier, porte, altaner og variation i byg- %

ningsvoluminer og materialitet Kokken og stue vender mod gaden og skaber ‘gjne pa gaden’ samt bedre
- B mulighed for na_bokontgkt
W VRN e ; :

saddeltag S a s kvist

gardrum raekkehus rakkehus gardrum
)
il
ophold mod gaden il N
privat kantzone kgkken mod smal forzone med boliggade bred forzone med ind- privat kantzone
mod garden gaden indgangsniche gangsniche mod garden

110 Snit gennem boliggade



Indgange

Design og kvalitet

Impdekommende stueetager skaber tryghed og Er der tale om indgange til feelles opgange skal de
tydelighed. For at sikre gjne pa gaden i kvarteret som minimum markeres med en overdakning.
skal alle indgange til boliger og opgange marke-

res tydeligt, og de skal fortrinsvis placeres mod Porte skal ligeledes markeres tydeligt med en
boliggaderne. saerlig markeret arkitektonisk detaljering.

\ Direkte indgange til boliger

Direkte indgange til boliger
i stueetagen skal ggres
tydelige med en arkitektonisk
markering som fx. en niche
)im eller et udhaeng

. Udadvendte opholdsrum
ber placeres mod gaden, fx
kokken, spise og alrum.

ksempler pa indgangsnicher og abne facader n;ordk Qade-rum

Tingbjerghuse og Balancen i Ry

0 til flere bolig

P3<ally

Indgange til etageboliger skal
have en szerlig markering og
bearbejdning.

Indgangene kan placeres i
sammenhaeng med porte og
feellesfunktioner som cykel-
parkering el.lign.

Derudover skal forpladsen
have et opholdssted, en baenk
enten som del af facaden,
som del af bevaring af et
eksisterende trae, eller bare
som rumskabende element
ved indgangen

Porte

Portene igennem bade
karréer og reekkehusstaenger
skal have en szerlig identitet
og markering. Porten skal
udformes som noget indby-
dende og seerligt.

Portens stgrrelse og udform-
ning skal signalere offentlig
forbindelse

Porte med seerlig farverig markering, ekstra hgjde eller tagmotiv.
Somaerk og Fem Fingre.



Variationer i volumenet

Design og kvalitet

Det er ambitionen at bebyggelserne fremstar arki-
tektonisk varierede, og at der anvendes virkemid-
ler som kviste, karnapper, altaner, indskaeringer og
forskydninger i voluminerne.

Teknikanlaeg skal integreres i tagprofiler eller
placeres i keelder.

Altaner

Alle boliger i Klgvereng-
kvarteret skal have privat
udendgrs friareal, som haver
eller altaner.
Altaner skal integreres i
bygningens arkitektoniske
udtryk og ikke fremsta pasat.
Altanerne skal vare helt el-
ler delvist indeliggende som
en udskaering i bygningens
volumen og ma ikke haenge
udenpa bygningen
Q . Der ma ikke placeres altaner

i stueetager

Skibet, Kgge Kyst.

Arkitektoniske markeringer

Seerlige steder i kvarteret
markeres arkitektonisk.
Skift i bygningshgjder
markeres arkitektonisk med
tilbagetraekning eller materi-
aleskift

facaden kan traekkes tilbage
ved saerlig markering fx

ved port eller indgang til en
opgang

i Bi

Tilbagetraekning og materiale-
skift

Variationer med arkitektonisk
detaljering

Raekkehuse og etageboliger
kan varieres arkitektonisk
med forskellige virkemid-
ler,fx karnapper, kviste og
fremtraedende indgangs-
partier

Der kan etableres forskyd-
ninger i volumenet, dog med
respekt for at byggefeltets
afgraensning markeres

=

grner

Store karnapper pa hj ne Seerligt indgangsparti i Tr;udeslund
i Viken

12



Havegang
Design og kvalitet

Feelles adgangsveje i form af korte sakaldte have-
gange kan med fordel anvendes béade i traditionelle
bygninger og i forbindelse med bo-og byggefael-
lesskaber, og hvor der er gnsker om et seerligt
feellesskab.

Korte syd/vestvendte havegange med mulighed for
ophold og adgang til fa boliger kan styrke feel-
lesskabet og de kan fungere som et falles grgnt
altanopholdsareal.

Havegange er derudover et gkonomisk og beaere-
dygtigt alternativ til traditionelle opgange, hvor der
er meget gkonomi og CO2 bundet op pa installati-
onstunge elevatorer og trappekerner.

Det er vigtigt at kvaliteten af havegangen er hgj,
sa den opleves som herlighedsvaerdi tilfgjet til
boligen, og at den udfgres som en fuldt integreret
del af bygningsdesignet, og ikke som en pahaengt
traditionel altangang.

=N 7 B
1. Havegangen skal altid veere syd- eller vestvendt

4. Havegangene skal have gron-
ne elementer og mulighed for
beplantning

5. Havegangen kan maks give
adgang til 3 boliger

2. Havegangen skal ved hver bo- 3. Nederste havegéng skal ligge
lig have en bredde pa minimum ovenpa boliger i stueetagen og
2,5m og dermed give plads til ma ikke haenge udenpa som en

ophold altan

6. Havegangen skal ledsages af et feellesskabende element, som en
tagterrasse

n3
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Variation i materialer

Som tidligere naevnt gnskes en langt stgrre variati-
on i det arkitektoniske udtryk i nybyggeriet end der
i dag forefindes i det eksisterende Vollsmose (nar
man ser bort fra de renoverede omrader).

For at opna variation i bebyggelsen kan der
arbejdes med en bred vifte af materialer med
varierende farver og stofligheder. Grundleeggende
gnskes der anvendt naturlige materialer som trze,
tegl, metal m.v. Ens for materialerne er at de skal
veere i varme naturfarver og eller fremsta i deres
naturlige patina.

Bade indenfor gardrums byggefelterne og pa tveers
af disse, skal udtryk og materialitet variere. Varia-
tionen i udtrykket kan sikres via den arkitektoniske

B ——— :_

bearbejdning og detaljering, f.eks. ved tilfgjelser af
kviste, karnapper, indskaeringer, ryk i huskroppe
m.m.

Raekkehusene i byggefelterne ved de fligede kanter
skal fremsta med en samlet materialeholdning, og
dermed arkitektonisk gestaltes som en homogen
bebyggelse.

Vigtige elementer i alle bebyggelser skal markeres
arkitektonisk evt. ved farve- og eller materialeskift.
Eksempelvis porte, indgange og kardinalhjgrner.

| valget af materialer skal baeredygtighed vurderes
og der opfordres til brug af genbrugsmaterialer
hvor muligt.

.
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Materialepalette
Design og kvalitet

Der kan arbejdes med materialer pa mange mader
i Klgverengkvarteret. Det vigtigste er, at der pa
bebyggelsesniveau skabes variation og mangfol-
dighed i det arkitektoniske udtryk.

Herunder udfoldes nogle mulige mader, hvorpa
man kan arbejde med variation.

Brug varierede materialer indenfor
byggefelt

Bygningernes materialitet

og stoflighed skal variere

imellem bygningerne pa

o byggefeltet

¢ g . Bygningernes facadema-
terialer bor afspejle det
bagvedliggende system, fx
ved at vise en bagvedliggende
sokkel
Raekkehuse i de fligede kan-
ter skal have en sammen-
haengende materialeholdning

Variation i facadematerialer i
S bygning

Facadematerialer bgr varie-
res indenfor bygning fx med
en tung bund og en let top
Facadematerialerne bgr
teenkes sammen med
landskabelige elementer, fx
afgraensning af kantzoner og
terraenparkering

Hegn, mure o.lign. integreres
i byggefeltets karakter

[ —1

Faellesfunktioner markeres

Feellesfunktioner skal sa
vidt muligt markeres med
. S genbrugsmaterialer

P

feelles

- %%%

e

Stor variation mellem bygninger i
Bo01i Malmg

B JE

Geﬁbrdgsmateﬁaler i tegl og plade i Traelasten og Balancen i Ry.

15



16

Rumdannende elementer

Designprincipper

Et vigtigt element i udviklingen af Klgverengkvar-
teret er landskabet og dermed de faelles grgnne
udearealer som beboerne - nye som gamle - skal
veere feelles om. Landskabet omkring bebyggelsen
kan med fa virkemidler bruges til at sammenbinde
kvarteret og ggre det til et trygt og genkendeligt
omrade, der er oplevelsesrigt at bevaege sig rundt
i. Derfor udpeges nogle f& rumdannende landskab-
selementer der skal have saerlig opmaerksomhed
og som er karaktergivende for hele bykvarteret.

Faellesfunktioner med sam-
menhangende udtryk

Faellesfunktioner og praktiske
elementer som cykelskure
har seerlig feelles identitet
Elementerne skal have en
sammenhangende materia-
leholdning i relation til bygge-
feltets materialeholdning.

Mure som rumdelere

Landskab og kantzoner defi-
neres med lave mure af tegl
fx omkring parkeringspladser,
omkring eksisterende traeer
og som definerende afgraens-
ning i kantzoner

Mure skal fungere som rum-
delere og markere overgang
mellem zoner.

Smalle kantzoner kan have en
mur i afgreensningen mellem
naboer.

Haekke som rumdelere

De brede kantzoner afgraen-
ses af haekke

Der skal vaere abninger i
haekkene som giver adgang til
boligens have

Lav mur

=

. £ k. : EE R

Mur eller haek som landskabelige afgraensninger i byrummet i fx.
kantzoner, omkring parkering eller som afgraesning af abninger i
karréer



Serlige landskabselementer

Rumdannende elementer omkring faellesfunktioner
Der findes i Vollsmose i dag mure, haekke og hegn
der bl.a. afgraenser de private haver. De er typisk
relativt hgje og det er ikke muligt at etablere visuel
kontakt mellem det offentlige og det private rum.

| de nye bebyggelser opstar et tilsvarende behov
for at skabe tydelige graenser - det geelder savel til
de private arealer som til p-lommer, cykelskure/
overdaekninger, redskabsskure og i abningerne
mellem boliggaderne og gardrummene. Det er alle
funktioner der er en del af dagliglivet og de mere
praktiske faellesskaber.

Kun ved seerlige indslag som porte, indgange og
dbninger samt udadvendte stueetager, abnes der
og en seerlig funktion tydeligggres i gadebilledet.
Pa denne made markeres byggefelternes afgraens-
ning og karréerne sluttes omkring de grgnne gar-
drum, sa hierarkiet mellem offentlige og semi-of-
fentlige omrader markeres tydeligt.

De rumskabende og afgraensende elementer kan
udfgres som mure, som levende og beplantede
treehegn eller som haekke. Faelles for dem er, at
de skal udferes i hgjder fra 1- 1,4 meter, sa det
populeert sagt er muligt at kigge hen over dem og
samtidig sikre en tydelig graense.

Det enkelte byggefelt paleegges at udvikle en feel-
les visuel og arkitektonisk strategi for den valgte
lgsning. Det kan veere en samlende farveholdning
eller en homogen materialekarakter i kombination
med et haekmotiv, eller kombinationer hvor gen-
brugsmaterialer indgar i vid udstraekning.

Rumdannende elementer omkring private haver
Som afgraensning af forarealer og havezoner vil

et gennemgdende motiv vaere haekke som mod
syd og vest kanter de private arealer og skaber et
sammenhangende grgnt indtryk af bebyggelsen.
Haekkene skeermer for de private arealer, og be-
grenner boliggaderne. De kan sporadisk suppleres
af lave traehegn.

Udover haekke kan kantzonerne afgraenses af lave
mure, hegn og - eller espalier. Der geelder samme
hgjdekrav pa 1-1,4m som for afgraensninger mod
feellesfunktioner. Det vil sikre transparens og sam-
tidig muliggere at man er beskyttet mod indblik nar
man sidder ned i sin private have.

Eksisterende raekkehuse i Birkeparken med hgje mure som afgraens-
ning af haverne. Murene er for hgje i dag.

i, e

Lave haekke og hegin i Hé\-mevigen.
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Kantzoner
Design og kvalitet

Kantzonerne i Klgverengkvarteret skal bade

\\; fungere som tydelig afgraensning af byggefeltets
= ;\ udstraekning og som buffer mellem det private og
] \ det offentlige. Kantzonerne er ofte indgangszoner
\, 0g ma gerne skarme boligerne, men skal samtidig
—) sikre at man kan se liv i byens gaderum.
=] e L
neon= r/ Indgangszonerne indrettes overordnet med to
1= dybder efter orientering. De skal have en bredde pa
— 1,3-1,5 meter mod nord og @st og 2,5-3,5 meter mod
| ] syd og vest. Private haver mod gardrum skal have
= = en bredde pa 2-4 meter.
I
Til rekkehusene hgrer en indgangs niche til boli-
gen og til havesiden har boligerne tilknyttet et skur.
Kantzoner -
= Gade - bred === Gade - smal mmmm Aktiv kantzone (se s. 47)
Bygade mmmm Gard - bred

Etageboliger i de nye karréer og de afsluttende led

[l L Gade - bred —

' ' 3 Mod gvrige gader er stuelejlig-
hedernes forarealer afgraenset
af haek hele vejen rundt.

Her er privat adgang til boligen,
terrasse og plads til cykelpar-
kering.

Bygade

Lejligheder i stueetagen mod
Bygaden forsynes med private
kantzoner ud mod fortovet.
Mellem kantzonerne og fortovet
lgber en frodig vandrende med
mellemhgj beplantning som
skeermer mod det private rum.
Selve kantzonen bestar af en
adgangssti, haekke som af- :
graensning til begge sider og lav $ /’
beplantning samt en terrasse. < Z

~ fortov

Kantzone afgraenses af grgnt

18
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smal kantzone bred kantzone
ved raekkehuse ved etageboliger

Gade - smal m—

Nord- og gstvendte gadekantzo-
ner er smalle, med privat ind-
gang, lav mur eller espalier og
plads at parkere to cykler.

Smal kantzone med espalier

Gard - bred  —

Mod garden er kantzonerne
mere abne. De bestar af en
terrasse liggende i det grgnne
som afgraenses af f.eks. en haek
eller en vandrende. Beplantning
omkring terrassen er i en hgjde
jf. generelle hgjdekrav.

sti/gardrum

vandrende

o T g
Sma terrasser mod gardrum, der markeres af

vandrende

n9



Kantzoner
Design og kvalitet
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Kantzoner
Indgangszoner mmmm Syd-/vestvendt indgangszone ~— wmmmm Aktiv kantzone (se s. 47)
s Terrasser / gardrum wss= Nord-/gstvendt indgangszone

De fligede kanter / raekkehuse

Indgangszoner

| de fligede kanter har boligerne
en meget smal kantzone med
adgang fra stier der lgber langs
facaden. Indgangen skal veere
trukket tilbage med en niche, og
imellem boligerne afgraenses de
af en lav mur der kan bruges til
cykelparkering.

Ved terraenspring udlignes
niveau med sma trapper, og

en adgangssti med fald lgber

i det grgnne med adgang til

den offentlige sti langs mosen.
Adgangsstien udfgres med
haeldning sa den opfylder krav til
niveaufri adgang til alle boliger.

Terrasser

Pa 'havesiden’ er der private
terrasser mod det feelles

grenne friareal, der lgber som

et offentligt landskab imellem
steengerne. Terrasserne er af-
grenset af skure og - eller hegn
imellem boligerne. Ved stgrre
terreenspring kan et par trin give
direkte adgang til det grgnne.

Terrasser i gront terraen
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Rakkehuse i karre

Syd-/vestvendt indgangszone s
| reekkehusenes soloriente-
rede forarealer skal der vaere
plads til et mindre, grgnt om-
rade og en privat terrasse. En
fast belaegning leder ind til en
indgangs niche, med plads til
cykelparkering. Det gvrige areal
er beplantning, med en haek som
afgraensning. Hgjde jf. generelle
hgjdekrav.

fortov

Nord/gstvendt indgangszone s
Mod nord og gst er indgangs-
zonerne smallere. De har

samme faste belaegning ind til

en indgangs niche og der skal
vaere plads til cykelparkering.
Foran boligen anlzegges et bed.
Kantzonen afgraenses mod na-
boer af mur, hegn eller espalier.
Hgjde jf. generelle hgjdekrav.

Gard me——

Mod garden har alle boliger
private haver i en bredde pa min.
2-3 meter. Haverne skal fremsta
beplantede, med en terrasse der
har udgang fra boligen. Derud-
over skal / kan der placeres et
skur. Haverne afgraenses af be-
plantning og evt. en vandrende.

Have mod gérdrum, der opdeles af skure
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Vi bygger med terraenet

Naturen omkring Vollsmose slynger og bugter sig
smukt i et naturligt varieret terraen. | forbindelse
med etableringen af det meget omfattende byggeri
i 60'erne har man udjeevnet store dele af landska-
bet og skabt en raekke vandrette plateauer til byg-
geriet. Det har medfgrt mange uheldige overgange
mellem bygningernes stueetager og det omgivende
terraen. Mange bygninger fremstar ofte helt lukke-
de og ude af kontakt med omgivelserne.

Der er tillige udfgrt en lang reekke stgttemure og
volde, samt eksempelvis trappeanlaeg fra adgangs-
vejene op til reekkehusene, hvor der er integreret
store skuranleeg. Alt sammen elementer der blo-
kerer udsynet, laver barrierer og skaber utryghed
rigtig mange steder.

| renoveringen af de eksisterende bygninger er
gavlene blevet abnet i stueetagen, sa bygninger-
ne far bedre kontakt til jorden og dermed bylivet,
hvilket er et stort kvalitetslgft for bydelen.

En leering vi tager med over i de nye boligomra-
der der planlaegges sa de arbejder med terraenet
og udnytter terraenets bevaegelser til at fa rumlig
kvalitet og til at treekke naturen helt teet pa boli-
gerne. Dels for at nedbryde eksisterende barrierer
mellem nyt og gammelt og for at undga nye bar-
rierer i form af stgttemure, jordvolde og lukkede
stueetager.

Eksisterende terraen

QNN
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Terraenudligning

Designprincipper

Fald langs med bygningen

Stgrre terraenfald pa

langs med bygningen

skal udlignes langs med
boligerne, med tilgeengelige
indgangsstier

Gulvkoten skal fglge
terraenet, sa bebyggelsen
ikke er haevet over jorden.
Gulvkoten bgr reguleres i
stgrre spring fx 60cm

. Stgrre terraenfald

ber kunne afleeses i
bygningernes tage

Fald pa tveers af bygningen

Terraenfald pd tvaers af byg-
ningen skal handteres indenfor
bygningen, med interne trapper.

Indgange pa begge sider af boli-
gen skal lande ned pa terraen

De fleste terraenspring kan opta-
ges med et par trin, ca. 20-30 cm
indeni boligen

T

L]

Enkelte steder er terraenfor-
skellen en hel etage. Disse ter-
reenforskelle skal optages indeni
boligen og muligger anderledes
rumlige kvaliteter

Promenade langs boligerne giver
tilgeengelig adgang

N

ol

Terraenspring pa 1,5m inde i bolig giver mulighed for helt anderledes
boligindretning
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Byggefelter og
prospekter
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Byggefelter og prospekter

Byggemuligheder

Byggemulighederne i Klgverengkvarteret er delt
op pa byggefelter der varierer mellem 400 kvm og
6200 kvm byggeret. Kvarterplanen indeholder i alt
ca. 43.150 kvm byggeretter.

Byggemulighederne pa det enkelte byggefelt er
beskrevet neermere i prospekterne.

Roller og ansvar

Princippet for omdannelsen af Klgvereng hviler p3,
at bygherre forestar alle forhold indenfor de en-
kelte byggefelter, dvs. etablering af ny bebyggelse,
gardrum, parkering, kantzoner mv.

Fremtidens Vollsmose P/S patager sig en vigtig del
af bygherrerollen for byggemodning. Fremtidens
Vollsmose P/S anlaegger som udgangspunkt alle
veje, stier og pladser uden for byggefelterne - des-
uden varetager selskabet ledningskoordineringen
med ledningsejere frem til skel.

| forbindelse med anlaeg af boliggader, kan det vise
sig praktisk fordelagtigt, at Fremtidens Vollsmose
P/S ogsa varetager opgaven med anleeg af p-plad-
ser, nedgravede affaldsbeholdere o.lign. Udgifterne
for dette anlaegsarbejde vil i givet fald indgd som
en del af kgbesummen.

Du kan leese mere om forudsaetningerne for de
tekniske forhold vedr. f.eks. affaldshandtering, stgj
og brandredning i falgende kapitel om tekniske
forudseetninger.

Byggefelt Byggeret Grundareal
P32 1360 m? 2530 m2
P33.A 900 m? 640 m?
P33.B 3150 m2 3500 m2
P33.C 2610 m2 2570 m2
P33.D 2480 m2 2550 m2
P34.A 1520 m? 900 m?
P34.B 420 m? 1950 m?
P35.A 3830 m2 2330 m2
P35.B 6180 m2 6000 m2
P35.C 2300 m2 4120 m2
P36.A 2250 m2 2470 m2
P36.B 2260 m2 2790 m2
P36.C 2360 m2 3220 m2
P36.D 4680 m2 3120 m2
P37.A 960 m? 1120 m?
P37.B 880 m? 900 m?
P37.C 1140 m? 680 m?
P38.A 1430 m? 3350 m2
P38.B 2560 m2 4840 m2
I alt 43.270 m2 49.580 m2



P36.A
P36.B

P33.A
P33.B
P32

FAB =M |

67 FAB
66

P33.C P33.D
P37.C
[ P37A P37.B
P38.A i
transformation FAB FAB FAB FAB FAB FAB 64

og nybyg

69.4 693 692 691 68

P35.B
P34.A
P38.B __—\_—I:I FAB 63
FAB
62
P34B P35.C
transformation

Byggefelter
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Stgj

Der er foretaget beregninger af vejtrafikstgjen fra de
relevante, naerliggende veje. Trafiktallene er baseret

pa Cowi's tekniske redeggrelse, hvor trafiktallet i
omradet for ar 2035 er beregnet. Da der i Cowi's
redeggrelse er to scenarier, er det scenarie, hvor

den sterste trafikmaengde for omradet er anvendt.

Redeggrelsen viser, at der er overskridelser af
Miljgstyrelsens stgjgraenser for vejtrafik ved flere
facader langs Klgvereng, Vollsmose Allé og den

planlagte vej mellem Birkeparken og Bageparken.

Stpjudbredelseskortet nedenfor skal leeses sale-
des, at hvis et omrade, inden for beregningsare-

er regnet 1,5 meter fra etageadskillelsen. Den
angivne veerdi er det punkt af alle etagerne, der er
mest stgjbelastet.

Som det fremgar af stpjudbredelseskortet er
samtlige gardrum og andre bolignaere opholdsa-
realer afskaermet for stgj og er stgjfrie. De steder,
hvor stgjmaengden langs facaden overskrider den
tilladte greenseveerdi, kan tekniske afvaergefor-
anstaltninger anvendes, sasom stgjdeempende
vinduer.

Stgj fra letbanen er ikke beregnet - stgj fra letba-
nen afklares i anleegsloven.

alet, enten er farvelgst eller er farvet grent, sa er
stpjgraensen overholdt. Hvis omradet er farvet gult
eller andre farver, er stgjgreensen overskredet.

Projektet indgar i en vitalisering af et eksisterende
boligomrade, hvor der i henhold til Miljgstyrelsens
vejledning om vejtrafikstgj (afsnit 2.2.2 om nye
boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader)
kan planlaegges nye boliger med lempede stgjkrav,
forudsat at krav til opholdsarealer samt indendgrs
stgjniveau overholdes.

Stgjudbredelseskortet er beregnet i 1,5 meters hgj-
de, svarende til stueetagen og udendgrs opholdsa-
realer. Facadepunkterne er regnet i alle bygninger-
nes respektive etager, hvor de hver iszer

Forudsaetninger
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Stamoplysninger

Kunde: Vandkunsten Architects A/S

Sag: 41001312-001 - Birkeparken - Trafikstoj
Sagsnr. 41001312-001

Rapportnr. N5.075.25

Udarbejdet af: Andreas Juhl - 12-01-2026

Stgjudbredelseskortet .
(kun biltrafik er beregnet, stgjpavirkning fra letbanen afklares i anlaegsloven)
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Brand

-
B Nye bygninger over 2 etager

Brandstrategien sikrer, at redningsberedskabets

m 5x5 brandredningsareal

adgang og indsats er fuldt integreret i planlaegnin- . = Opstillingsareal il stigevogn
gen. For alle boliger i tre etager og derover etab- B =
leres 5 x 5 m stigeopstillingspladser til brandred- S s B 5
ning, og for boliger pa femte etage er der desuden " .‘_
reserveret opstillingspladser til stigevogn. Y
g pae, Hahs
Ved bygninger over to etager udlaegges brandred- L o T
ningsarealer til beerbare stiger pd 5 x 5 m ud for 4 . .
hver redningsabning. Det er dog muligt at placere =
dette redningsareal op til 1,3 m fra facaden, som Vg
fplge af stigens haeldning pd 70°. Dermed er det =
altsd muligt at indrette kantzoner langs facaden. N :

Stigeredningsarealer anleegges som traedefast
grund med tilstraekkelig stabilitet, eksempelvis i
beton, asfalt, fliser, fast grus eller graesarmering.

Foto: Vandkunsten . Fott.)‘: Vandkunsten

Bygningsreglementet beskriver stigeredningsareal som traedefast grund. Terrzenareal, der har en fasthed og stabilitet, der sikre redningsberedska-_
bets indsats, s& eksempelvis stiger star pa et stabilt underlag. Kan vaere udfort i f.eks. beton, asfalt, fliser, grees eller fast grusbelaegning. Der ma sta
enkelte mlndre ting, der kan fjernes af en person f.eks. en baenk. Stigeredningsarealer i gardrum kan altsa veere gront med grus, graesarmering eller
graes - 0ogsa hgjt graes. Referencerne er ikke npdvendigvis stigeredningsarealer, men eksempler pa hvordan de kunne udformes og se ud.
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Affaldshandtering

Der etableres nedgravede affaldslgsninger i Klg-
verengkvarteret. Beholderne placeres sa der ikke
er leengere end 50 meter fra boligernes indgang
til beholderne. De fleste beholdere placeres langs
boliggader med adgang for en 12 meter renova-
tionshil. Enkelte beholdere er placeret ud mod
Klgvereng, da det er den eneste mulige lgsning for
afhentning af affald for boligerne syd for Klgve-
reng.

Maengden af affald der skal handteres, er udregnet

ud fra det anslaede antal nye boliger i kvarteret og
placeringen af boligerne.

-

7 :
y T
I \
i —) bTT | |

1T
Principudsnit for placering af affald - Ovenfor vises eksempel pa hvor
og hvordan affald handteres i bebyggelsen. | vejtracéet pa boliggaderne
og Klgvereng er afsat plads til en flexzone med varierende program. Her
kan placeres parkering, nedgravet affaldslgsning og vejtraeer.

For at have kapacitet til al ngdvendig affaldshand-
tering skal der i alt placeres 44 beholdere med en
kapacitet pd hver 5 m3 i omradet.

| diagrammet nedenfor er vist samlet placering

af 53 beholdere, fordelt s maengden afspejler
placeringen af boligerne. De overskydende behol-
dere kan enten ved naermere detaljering tages ud,
bruges til at imgdekomme fordelingen af typer af
affald eller endres til mindre beholdere.

Alle nedgravede affaldslgsninger fremstar ens for
at sikre visuel sammenhang i kvarteret.

.-

: n L

Placering og udformning af nedgravet affald. Alle nedgravede affalds-
lgsninger fremstar ens for at sikre visuel sammenhang i omradet.



Relation mellem ny og eksisterende bebyggelse

Hybenhaven

Der skabes en ny situation ved naboomradet
Hybenhaven hvor den eksisterende almene otte
etagers boligblok rives ned inden nye boliger opfg-
res. De nye boliger opfgres i 2-
opfgrt teettere pa den nord for liggende bebyggelse.
Der dannes dermed et nyt, teettere rum ind imod
eksisterende boliger i Hybenhaven, som vil danne
en skalamaessig mere naturlig relation.

Den eksisterende vej er blind og vil primaert blive
benyttet i forbindelse med parkering ved de nye
boliger og til afhentning af affald hvor renovations-

3 etager og vil blive

bilen kan kgre igennem og ud gennem Hybenha-
ven.

Ved at deles om vejen skabes der en ny og bedre
forbindelse mellem de to boligomrader og Hy-
benhaven vil i hgjere grad blive en del af by- og
boliglivet i Klgverengkvarteret.

.............................................................................................

A~

Hybenhaven

fortov

......

Afstand fra ny bolig til
eksisterende skel: Im

Snit AA, 1:200

eksisterende almene etageboli-
ger i 8 etager - nedrives

[ .

y

[

e |
forzone vej parkering og
beplantning

nye boliger, .
i3 etager Hybenhaven
|

Snit AA, 1:500
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammer udarbejdet for hele kvarteret Skyggediagrammerne er foretaget med geo-lokati-
den 21. marts (jeevndggn), den 21. juni (sommersol- on. Der er ikke taget hgjde for sommertid.
hverv) og den 21. december (vintersolhverv).

21. juni kL. 9 21. juni kL. 12

21. december kL. 9 ) 21. december Kl. 12



21. juni kL. 16 21. juni kL. 18

21. december kL. 16 21. december kl. 19
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Klgverengkvarteret bliver et blandet boligomrade med eksisterende almene boliger,
nye private raekkehuse, etageboliger, nye feellesskaber og udadvendte byfunktioner
langs de centrale veje, Bygaden og Klgvereng.

banestationen bliver
dested

Den eksisterende b
steerkes med g
regnvand
g

Eksisterende og ny bebyggelse sammen- Landskabet traekkes ind til bebyggelsen i
138 seettes til nye feellesskaber de fligede kanter
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