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Prospektkatalog for Etape 1

Klgverengkvarteret
| det fgrste kvarter ved Klgvereng, skabes den nye bydel af 19 byggefelter, der er til salg, og de eksisterende
bygninger.

Byggefelterne er designet, sa de passer ind imellem de renoverede ejendomme i boligafdelingen Birkepar-
ken. Samtidig er der skabt ny bystruktur med stier og veje, og kvarteret er designet sa det er let og trygt at
feerdes rundt, og sa alle har god adgang til naturen. | alt er der ca. 43.000 kvm til nye boliger, byfunktioner,
butikker og erhverv til salg.

Byggefelterne der er til salg, er fra ca. 600 kvm til 6.000 kvm. Det giver et godt grundlag for skabe forskel-
lig speendende arkitektur og mange forskellige boligformer, hvor der er mulighed for at preve nye idéer
af. Mindre bygherrer og byggefzellesskaber har ogsa en rigtig god mulighed for at bygge i Vollsmose. Alle
byggefelter er underlagt de 12 grundlaeggende principper fra Kvarterplanen, hvilket sikrer hej kvalitet pa
tvaers af alle byggefelter.

Fremtidens Vollsmose P/S har i dette prospektkatalog skitseret forslag til disponering af den nye bebyg-
gelse pa alle byggefelterne i ferste etape. Prospektkataloget indeholder en beskrivelse af de enkelte bygge-
felters anvendelsesmuligheder og byggeretter. Prospekterne er lavet med afsaet i kvarterplanen for etape

1, Klgverengkvarteret maj 2026. Med afseet i prospektet skal bygherre udarbejde et skitseprojekt, som skal
godkendes af selskabets bestyrelse. Selve processen for kgbsaftaler og udviklingen af skitseprojekter for
byggefelterne er beskrevet nsermere i kvalitetsvejledningen.

Fremtidens Vollsmose P/S planleegger den feelles infrastruktur. Arbejdsdelingen er typisk, at bygherre
udvikler og bygger pa egen grund, og at Fremtidens Vollsmose P/S etablerer feelles infrastruktur og byrum
(medmindre andet er aftalt i kpbsaftalen).

Saerllge nedslag for byggefelterne i Etape 1
Tre bebyggelsestypologier danner grundlag for al ny bebyggelse.
Der er gode muligheder for at etablere bo- og byggefaellesskaber, og feellesfunktioner prioriteres ge-
nerelt hgijt.
Flere af byggefelterne har erhvervs- og/eller butikskvadratmeter i stueetagen. Anvendelsesmulighe-
derne fremgar af det konkrete prospekt.
Bypladsen ved letbanestationen er kvarterets nye centrale plads, hvor der pa byggefelterne omkring
skal etableres dagligvarehandel, samt supplerende byfunktioner (herunder 'mikroerhverv’ og ‘Bokaler’).
Byg videre pa det, der er: Byggefelt P38A saelges med henblik pa transformation af den eksisterende
bygning og etablering af nye byggeretter. Det er et gnske, at den eksisterende bygning anvendes til at
generere byliv og anvendelser med offentlig adgang. Byggefelt P34B har pa samme made et staerkt
potentiale i sammenhaeng med FAB's falleshus til at skabe et nyt mgdested, for borgere og gaester i
hele kvarteret.

Fremtidens Vollsmose P/S ser frem til en teet dialog med udviklere om realiseringen af byggefelterne i
kvarterplanen og de mange spaendende muligheder, der ligger i udviklingen af kvarteret ved Klgvereng.

Med venlig hilsen

Bestyrelsesformand Peter Winther og administrerende direktgr Tove Skrumsager Frederiksen
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Peter Winther, bestyrelsesformand Tove Skrumsager Frederiksen, adm. direktgr

i Arealudviklingsselskabet i Arealudviklingsselskabet
Fremtidens Vollsmose P/S Fremtidens Vollsmose P/S



Byudvikling i Fremtidens Vollsmose

Fremtidens Vollsmose P/S har udarbejdet to planer
der sikrer sammenhaeng mellem vision, kvalitet og
realisering.

Bydelsplan for Vollsmose, marts 2025, beskriver
hovedstruktur og veerdier for omdannelsen af
Vollsmose og de 12 grundprincipper for byggeri og
byrum i hele Vollsmose.

Kvarterplan for etape 1, Klgverengkvarteret, maj
2026, zoomer ind pa kvarterets egen identitet og
fastlaegger den disponering af gader, byrum og
byggefelter. Kvarterplanen har desuden en raekke
gule sider, som beskriver kvalitet og design for
kvarterets byggeri.

De 19 prospekter i Klgverengkvarteret, som er
preaesenteret her, viser de enkelte byggefelters byg-
gemulighed, potentiale og placering. Prospekterne
danner grundlag for investors skitseprojekter. Obs
pa, at de angivne arealer i form af byggeretter og
grundareal er forelgbige skgn, og vil blive kvalifice-
ret lpbende i processen, frem mod salg.

Kvalitetsvejledning, der forventes faerdig juni 2026,
beskriver processen for kgbsaftaler og skitsepro-
jekter.

Plangrundlag
Odense kommune udarbejder en lokalplan og kom-
muneplantillaeg for kvarteret ved Klgvereng med

afsaet i Kvarterplanen. Lokalplanarbejdet forventes
afsluttet i lgbet af 2027.

Byggefelter

Bydelsplan Vollsmose
En bydel i balance
Marts 2025

Bydelsniveau

En bydel i balance
Bydelsplanen Vollsmose 2025

Klagverengkvarteret
Kvarterplan for Etape 1
Maj 2026

Kvarterniveau Klgverengkvarteret 2026

Kvarterplan Etape 1 Vollsmose
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Byggemuligheder pa P37.C

Byggeretter 1140 m?i alt
Etager 3-4 etager.
Grundstorrelse 680 m?
Bebyggelsesprocent 168 %
Anvendelse

Blandet bolig og erhverv (lokalcenter). Boliger i
form af etageboliger eller reekkehuse, suppleret
med fzaellesfunktioner. Erhverv i form af detailhan-
del, service og liberale erhverv der kan indpasses
i et boligomrade. Samlet erhvervsramme pa min.
80 m? - maks. 150 m?, herunder maks. 150 m? til
detailhandel, men med en maksimal butiksstgrrel-
se pa 80 m2.

Placering og potentiale

Byggefelt P37.C er placeret i den gstlige del af Klg-
verengkvarteret. Arealet, der ligger i forleengelse af
to eksisterende almene raekkehusbebyggelser, og
skal danne kant mod Klgvereng. Der skal her vaere
opmaerksomhed pad, at omradets struktur haenger
taet sammen med det almene boligomrade, og de

to omrader derfor skal sammenkobles i forhold til
adgangsforhold etc. Omradet skal opfgres i henhold

Normer for parkering, friarealer etc.

Parkeringsnorm for biler (Zone 1).
Teet-lav (feelles p- lsning): 3/4 pr bolig
Etageboliger: 1/2 pr bolig

Boliger under 50 m? 1/4 pr bolig
Boliger uden eget kekken: 1/8 pr. bolig
Erhverv og andet: 1 pr. 100 m?
Detailhandel 1 pr. 100 m?

Bofaellesskab: 1 pr 4 alm.

Parkeringsnorm for cykler:

Teet-lav: 4 pr. 100 m? boligareal,

plus 2 ladcykelpladser pr. 500 m? boligareal.
Etageboliger: 4 pr. 100 m? boligareal,

Plus 2 ladcykelpladser pr. 500 m? boligareal.
Erhverv og andet: 0,5 pr. arbejdsplads.
Detailhandel: 3 stativer pr. 100 m?

Faellesfunktioner
Ved opfgrelse af bofaellesskaber eller tinyhouses
skal der etableres faellesfunktioner.
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til Kvarterplanens principper for 'De afsluttende
led’. Byggefeltet er en del af et lokalcenter og der
gives derfor her mulighed for bade detailhandel og
erhverv. Der vil blive stillet krav om at detailhandel
og erhverv placeres ud til Klgvereng og med aktive
funktioner i stueetagen.

Biofaktor
Krav til biofaktor efter 5 &r - 0,6.

Faelles friareal
15m? pr bolig.

Fzelles opholdsareal
15% af grundstgrrelsen.

Regnvandshandtering

Regnvand skal handteres i terraen i naturbasere-
de lgsninger i form af regnbede, minivadomrader,
permeable belaegninger, abne render etc.

Inden tilslutning til det offentlige anleeg skal
regnvandet forsinkes/nedsives svarende til en
aflgbskoefficient pa op til 0,4.

NB! De generelle rammer er fra Odense Kommu-

nes gaeldende kommuneplan. Der tages forbehold
for sendringer, ligesom der henvises til kommune-
planen for yderlig preecisering.
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