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Mosen nord for Risingsvej med boligafdelingerne Granparken, Laerkeparken
og Fyrreparken i baggrunden.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

Fremtidens Vollsmose P/S

Fremtidens Vollsmose P/S er et arealudviklings-
selskab ejet af Odense Kommune, AP Ejendomme
og de almene boligselskaber Civica og FAB.

Arealudviklingsselskabet Fremtidens Vollsmo-
se P/S's hovedopgave er at muliggere den lovbe-
stemte udviklingsplan "Udviklingsplan Fremtidens
Vollsmose” som blev vedtaget i 2019. Et af de vae-
sentligste midler for udfgrelse af hovedopgaven er
denne bydelsplan.

Herudover er Arealudviklingsselskabet Frem-
tidens Vollsmose P/S ansvarlig for udvikling og
byggemodning, deltagelse i udarbejdelse af pro-
jektforslag og salg af byggeretter i forbindelse med
omdannelsen af Vollsmose.

Forord

Vollsmose er under forandring

Vollsmose er i gang med en historisk transformation. Som Danmarks stgrste omdannelsesomrade er det
ikke kun en bydel i forandring - omdannelsen er et symbol pa, hvad malrettet investering og samarbejde
kan skabe.

"En bydel i balance, Bydelsplan Vollsmose 2025" er arealudviklingsselskabet Fremtidens Vollsmose P/S’
koncept for, hvordan ca. 10 milliarder kroner over de kommende ar skal investeres i at forvandle Volls-
mose til en attraktiv bydel i Odense. Bydelsplanen er ikke kun en ramme for investeringer. Den er en klar
retning for, hvad Vollsmose kan blive - en aktiv del af Odense med kultur og byliv, hvor natur, baeredyg-
tighed og feellesskaber forenes.

| september 2018 indgik de politiske partier i Odense Byrad en politisk aftale om udviklingen af Vollsmo-
se. Bydelsplanen omsaetter aftalen i konkrete handlinger.

| planen fastleegges bydelens nye hovedstrukturer. Med etapevis udvikling af nye kvarterer i Vollsmose
sigter vi mod at skabe en blandet by for mennesker, med moderne og blandede boligformer, steerke fael-
lesskaber og en infrastruktur, der kobler natur og byliv sammen i menneskelig skala.

Vores ambitioner for omradet er hpje. Om 15 ar skal det veere sa eftertragtet at fa en bolig i Vollsmose, at
det bliver sveert at fa en bolig der. For at na det mal, skal vi lykkes med de planer, vi har for omradet, og
det kreever, at vi alle samarbejder. Vi tilbyder investorer en platform for at bygge innovativt, med arkitek-
tonisk kvalitet, bykvalitet, nye boligformer og med baeredygtighed i fokus.

Vi inviterer derfor til samarbejde om en af Danmarks stgrste byomdannelsesopgaver, og vi tror pa, at
denne plan kan lgfte ikke bare en bydel men hele Odense.

God leselyst.

—_—
Tove Skrumsager Frederiksen, adm. direktgr

i Arealudviklingsselskabet
Fremtidens Vollsmose P/S

Peter Winther, bestyrelsesformand
i Arealudviklingsselskabet
Fremtidens Vollsmose P/S
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Vollsmose skal udvikles fra et udsat boligomrade
til en aktiv del af Odense, hvor natur, baeredygtig-
hed, byliv og feellesskaber er i centrum.

Med en ny bygade, letbane og adgang til omradets
unikke natur, skabes rammerne for et trygt og ind-
bydende byliv med varierede boligformer, butikker
og erhverv i arkitektur af hgj kvalitet.

Vollsmose

- en aktiv del af Odense
med byliv, faellesskaber og
natur




Sammenfatning

En samlet plan

Bydelsplanen for Vollsmose er en visionaer plan for
bydelens transformation fra et udsat boligomrade
til en attraktiv og baeredygtig del af Odense. Planen
samler tidligere udviklingsplaner og realiserings-
strategier og fokuserer pa at skabe en blandet by,
hvor faellesskaber, natur og baeredygtighed er cen-
trale veerdier.

| bydelsplanen fastleegges hovedstrukturerne for
hele Vollsmose. Hovedstrukturerne danner grund-
lag for udvikling af de enkelte kvarterer, som udvik-
les et ad gangen, sammen med borgere, investorer,
boligselskaber, kommunen og andre aktgrer og
interessenter i takt med, at der frigives arealer til
byudvikling.

Hovedpointer

- Vision og veerdier

Vollsmose skal forenes med Odense gennem natur,
bzeredygtighed og steerke feellesskaber. Visionen
er at Vollsmose bliver en aktiv del af Odense med
byliv, feellesskaber og natur.

- Infrastruktur og mobilitet

Letbanens etape 2 og en ny bygade vil skabe staer-
ke forbindelser internt i bydelen og til resten af
byen, med fokus pa hgjklasset kollektiv transport
og god tilgeengelighed.

- Baeredygtighed i byudviklingen

Ved at integrere naturbaserede lgsninger som
regnvandshandtering og biodiversitetsforbedrin-
ger, skal Vollsmose udvikles som en by i naturen.

- Nye kvarterer

Bydelsplanen opdeler Vollsmose i 4-6 nye kvarte-
rer med egne identiteter, hvor nye og eksisterende
beboere og geester kan mgdes i offentligt tilgeenge-
lige gader og byrum.

Bydelsplanen skal gennem malrettet indsats og
samarbejde lgfte Vollsmose til en eftertragtet og
integreret del af Odense.

Disposition
Bydelsplanen er struktureret ud fra Realdanias
vejledning for udviklingsplaner.

Bydelsplanen kan laeses som en samlet plan eller
bruges som opslagsveerk.

Bydelsplanen er hoveddokumentet for Vollsmoses
omdannelse, og planen danner afseet for udvikling
af nye kvarterer, opfgrelse af nyt byggeri, etable-
ring af nye byrum, alle fremtidige aftaler, stgttedo-
kumenter, vejledninger osv.

- Boliger, erhverv og byfunktioner

Planen leegger veegt pd blandede boligtypologier
og ejerformer, som skal styrke feellesskaber og
tiltreekke nye beboere. Kultur, erhverv og andre by-
funktioner skal understgtte et aktivt byliv i Volls-
mose.

- Gradvis omdannelse

Omradet udvikles trinvist "et kvarter ad gangen”,
for at sikre hgj kvalitet, borgerinddragelse og flek-
sibilitet i takt med boligmarkedets behov.

- 12 grundprincipper

Med afsaet i bydelsplanens vision, hovedstrukturer
og gvrige centrale elementer er der udviklet en
veerktgjskasse, der skal danne grundlaget for sam-
arbejdet om omradets og kvarterernes fremtidige
udformning.

Laesevejledning

Arealudviklingsselskabet Fremtidens Vollsmose P/S's vision for omdannelsen
af Vollsmose.

Sammenfatning beskriver bydelsplanen hovedpointer.

Baggrund beskriver afszet og forudsaetninger for bydelsplanen.

Placering i Odense beskriver Vollsmoses placering i stor kontekst.

Om Vollsmose i dag beskriver omradets eksisterende forhold.
Omdannelsesomradet er en beskrivelse af omradet omfattet af bydelsplanen.

Tre vaerdier ligger til grund for hele bydelsplanens indhold, prioritering af de
bystrategiske greb, den fysiske plans hovedstrukturer og grundprincipperne.
Veerdierne er sarligt relevante for byudvikling i netop Vollsmose.

Seks bystrategiske greb, der beskriver strategien for omdannelsen og de
grundleeggende greb, der ligger til grund for planens hovedstrukturer.

Hovedstrukturerne tager direkte afsaet i de seks bystrategiske greb, og
omdanner grebene til en fysisk struktur, der skaber sammenhang i bydelen.
Den fysiske plan viser hovedstrukturernes fysiske sammenhang og en plan
for, hvordan de nye kvarterer skal dannes i fremtiden.

Der er udviklet 12 grundprincipper for omdannelsen af Vollsmose.
Grundprincipperne er designparametre - eller dogmer - der skal danne
grundlaget for samarbejdet om omradets og kvarterernes fremtidige
udformning.

Kapitlet "Retningslinjer” indeholder information om, hvilke retningslinjer og
krav, der vil vaere gaeldende for al fremtidigt byggeri, anlaegsarbejde mv. f.eks.
information om forsyning, parkering, drift, baeredygtighedscertificering osv.

Sidste kapitel omhandler den proces og det samarbejde, der skal
gennemfgres i forbindelse med realiseringen af bydelsplanen for Vollsmose.
Organiseringen for det videre forlgb, vilkar for kgb af arealer og byggeretter
pr. etape beskrives ogsa.

Vollsmose
- en aktiv del af Odense
med byliv, feellesskaber
og natur

Faellesskaber
Baeredygtighed
Natur og biodiversitet

Naturen ind i byen
Naturens eget regnvandssystem
Bygaden som baerende infrastruktur
Kvarterer med egne identiteter
Blandet by
Byliv og faellesskaber

Gron struktur
Bla struktur
Kvartersdannelse
Infrastruktur
Byfunktioner
Et sted ad gangen

1. Stot bygaden
2. Skab arkitektonisk kvalitet
3. Aben stueetagen

4. Understgt letbanestop
5. Definer tydelige hierarkier

6. Skab definerede byrum
7. Integrer parkering i byen

8. Indret gode boliggader

9. Gor bydelen gron med adgang til naturen

10. Synligger vandet og brug det

11. Traek naturen ind i bydelen med fligede kanter
12. Sammenszet fysiske rammer for feellesskaber,



Baggrund

Afsaet

Bydelsplanen "En bydel i balance, Bydelsplan Volls-
mose 2025” star pa skuldrene af et grundigt forar-
bejde for omdannelsen af Vollsmose. Bydelsplanen
samler og bygger videre pa de tidligere visioner og
planers hovedelementer og udggr saledes frem-
adrettet hoveddokumentet for bydelens udvikling
og realisering af den lovbestemte udviklingsplans
malsaetning om at omdanne Vollsmose til en blan-
det by med 40 % almene familieboliger og 60 % pri-
vate boliger.

Regeringsaftale og lovgivning

Vollsmose blev udpeget som omdannelsesomrade
i forbindelse med regeringens aftale om opger med
parallelsamfund i maj 2018. | november 2018 blev
lovforslaget "Lov om a&endring af lov om almene bo-
liger m.v.,, lov om leje af almene boliger og lov om
leje” (herefter parallelsamfundsloven) vedtaget. |
loven er det bl.a. besluttet, at der skulle udarbej-
des en lovbestemt udviklingsplan for omdannelse
af Vollsmose.

Den sidste Vollsmoseplan

Pa baggrund af en raekke seminarer indgik de po-
litiske partier i Odense Byrad i september 2018 en
politisk aftale om udvikling af Vollsmose. Aftalen
hedder "Den sidste Vollsmoseplan”, som beskriver
Odense Kommunes overordnede indsatser for om-
dannelsen af Vollsmose.

Udviklingsplan Fremtidens Vollsmose

Den lovbestemte udviklingsplan for Vollsmose
"Udviklingsplan Fremtidens Vollsmose” (herefter
den lovbestemte udviklingsplan) blev godkendt af
repraesentantskaberne i FAB og Civica og Odense
Byrad i 2019, og er herefter godkendt af staten i
henhold til geeldende lov. Den lovbestemte udvik-
lingsplan fastleegger grundstenene for den lovbe-
stemte omdannelse af Vollsmose; renovering af ca.
2000 eksisterende almene boliger, nedrivninger af
1.000 almene familieboliger samt salg af arealer
til private til nybyggeri af private ejer- og lejebo-
liger og erhvervsarealer til kommunale og private
arbejdspladser. | den lovbestemte udviklingsplan

arbejdes med minimum 1.600 nye private boliger og
minimum 30.000 m2 nyt erhvervsbyggeri.

Den lovbestemte udviklingsplan hviler pa ni grund-
laeggende principper, der er sammenfattet i bogen
"Arkitektur der forandrer” af Niels Bjgrn, 2008.

De ni principper:

1. Gennemgaende trafik: For trafikken igennem i stedet for udenom
kvarteret.

2. Gaderum: Etabler gader med fortove og orienter bygningerne mod
gaderne i stedet for mod landskabet.

3. Multifunktionalitet: Bland flere funktioner i den enkelte bygning.

4. Multitypologi: Byg mere og byg mange typer.

5. Skala: Indfgr en menneskelig skala i bade det enkelte byggeri og i
bydelens lgsninger.

6. Kvalitet: Byg i mange materialer, men brug kvalitetsmaterialer, der
patinerer smukt.

7. Uderum: Afskaf ingenmandsland.

8. Nye destinationer: Etabler destinationer som folk fra omradet og
folk udefra kan bruge.

9. Signalveerdi: Skab identitet gennem staerk arkitektur.

Realiseringsplan for Vollsmose

Odense Kommunes realiseringsplan "Fremtidens
Vollsmose - Odense Kommunes Realiseringsplan”
(herefter realiseringsplanen) fra 2020 beskriver
indsatserne for omdannelsen af Vollsmose og vi-
ser, hvordan de lovbestemte opgaver lgses og de
politiske visioner indfries.

Vision fra Realiseringsplanen

“Vollsmose skal veere attraktiv og velfungerende for
borgere og investorer. En bydel, hvor den enkelte har
de samme muligheder som i resten af Odense. Gen-
nemgribende forandringer af Vollsmose bidrager til
at skabe flere blandede by- og boligomréder i Oden-

”

se.

Visionen omfatter flere indsatsomrader ud over
byomdannelse, som er forankret hos mange aktg-
rer, bade de almene boligselskaber og indsatser i
omradet, f.eks. kultur og fritid, skoler og daginsti-
tutioner, sociale indsatser m.v.

Dialogbaseret udbud med investorer

Efter beslutningen om at etablere et arealudvik-
lingsselskab, som skulle have til opgave at mu-
liggere den lovbestemte udviklingsplan, blev der i

2021 lavet et udbud, som ogsd inkluderede en ar-
kitektkonkurrence. Formalet med udbuddet var at
finde en parat investor som fjerde part i arealud-
viklingsselskabet. Konkurrenceforslaget skulle
blandt andet forholde sig til den lovbestemte ud-
viklingsplans ni grundleeggende principper samt
otte temaer, som blev udviklet til arkitektkonkur-
rencen. De otte temaer er kvalitative parametre,
der er centrale for at lykkes med omdannelsen af
Vollsmose.

De otte temaer, som var en del af udbudsgrundla-

get for arkitektkonkurrencen var:
1: Identitet og kvartersdannelse
2: Omdannelse for helheden
3: Tryghed
4: Udvikling over tid
5: Sammenhaeng udadtil
6: Det grgnne Vollsmose
7: Byliv
8: Bebyggelsestyper, boligtyper og ejerformer

AP Pension vandt udbuddet med konkurrencefor-
slaget "Vollsmose A" udarbejdet af Arkitema.

Arealudviklingsselskabet Fremtidens

Vollsmose P/S

Parterne godkendte AP Ejendommes bud og offent-
liggjorde aftalen om det feelles Arealudviklingssel-
skab Fremtidens Vollsmose P/S (herefter kaldet
Fremtidens Vollsmose P/S), i juni 2022 med den

Den
Regerings- Den sidste Parallelsam- lovbestemte
aftale Vollsmoseplan fundsloven udviklingsplan
9 principper.
maj sep. nov.
2018 2018 2018 2019

Illustration af tidslinje over forudgaende planer og lovgivning, der
danner baggrund for bydelsplanen.

private investor AP Ejendomme, Odense Kommune
og boligselskaberne Civica og FAB som ejere.

Fremtidens Vollsmose P/S's opgave er at muligge-
re den lovbestemte udviklingsplan mht. nybyggeri,
herunder at feerdiggere en bydelsplan for Vollsmo-
se med afsaet i konkurrenceforslaget "Vollsmose
A" og en raekke "arbejd videre punkter”. Punkterne
omfatter bl.a. udarbejdelse af en infrastrukturplan
og en vandhandteringsplan for omdannelsesomra-
det. Herudover er Fremtidens Vollsmose P/S an-
svarlig for udvikling og byggemodning, deltagelse
i udarbejdelse af projektforslag samt salg af byg-
geretter i forbindelse med omdannelsen af Volls-
mose.

Det er de almene boligselskaber Civica og FAB, der
forestar nedrivning og renovering af eksisterende
almene boliger.

Bydelsplan for Vollsmose

Bydelsplanen "En bydel i balance, Bydelsplan Volls-
mose 2025" (herefter bydelsplanen) er et afggren-
de skridt pa vejen til realiseringen af den lovbe-
stemte udviklingsplan. Bydelsplanen er udarbejdet
af Fremtidens Vollsmose P/S og bygger saledes
direkte videre pa indholdet i den lovbestemte ud-
viklingsplan, realiseringsplanen, "Vollsmose A" og
"Arbejd videre punkterne”.

Infrastruktur-
plan

Vandhand-
teringsplan

Realiserings- Udbud /Konkurrence- En bydel i balance
pl.ar.1en 8 temaer forslag bydelsplan Vollsmose
Vision Vollsmose A

Biodiversitets-
baseline
2020 2021 2022 2025
Stiftelse af
Fremtidens

Vollsmose P/S

1



Placering i Odense

Teet pa bade centrum og naturen

Vollsmose ligger ca. tre km nordgst for Odense C,
naer den grgnne ring der omkranser Odense. Vest
for omradet ligger boligomradet Skibhuskvarteret,
Risingskvarteret som indeholder Solbakken mv.
samt et omrade med boksbutikker og uddannel-
sesinstitutioner. Mod nord ligger der et koloniha-
veomrade og en strandeng, hvor Odense A munder
ud i fjorden.

@st og syd for omradet ligger Odense A med natur
og rekreative omrader, Badvejskvarteret, Asum,
Odense A og englandskaber.

Stier og veje til Vollsmose

Odense A er et af Danmarks mest unikke og stgr-
ste sammenhangende grgnne og rekreative forlgb
omkring en by. Vollsmose er omkranset af Odense
A mod syd og gst. Gang- og cykelforbindelser langs
Odense A fgrer til Vollsmose.

dense
Lenens b

Odense

Thm

Kort over Vollsmoses placering i Odense, samt beliggenheden i forhold
til Odense A og byens infrastrukturelle netvaerk, herunder ogsa
letbanens planlagte etape 2.

! bymidte . Baneghrd sl
- et ]

Kertemindestien er en cykel- og gangsti, der for-
binder Odense C og Kerteminde via Vollsmose.
Asumvej, Risingsvej og Kertemindevej fgrer alle til
Vollsmose.

Busruterne 100A, 195, 35, 55, 56, 75 og 885 betjener
bydelen.

Letbane til Vollsmose

Letbanens etape 2, som skal kgre fra Odense C
til Seden, er vedtaget i Odens Kommunes budget
i 2024,

Med letbanes etape 2 sikres der en god forbindelse
til Vollsmose med hgjklasset kollektiv transport,
ligesom der skabes en god forbindelse til Odense
C, banegarden og Odenses store arbejdspladser og
institutioner, herunder Odense Universitetshospital
og Syddansk Universitet.

Letba
elapeT it
g

“Kertemindestion

kibhus-
varteret o

£

Kig mod nord med boligafdelingen Egeparken i front. Boligafdelingerne Bgge- og
Birkeparken ses bagved. Bagerst er Fjernvarme Fyns skorstene pa Havneve;j.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.




Om Vollsmose i dag

Vollsmose betyder "slette” og "mose”

Navnet Vollsmose naevnes helt tilbage til 1682 som
"Woldsmose”, af gammel dansk wall, som betyder
"slette/graesgang” og "mose”™. Omradet ved mosen
har formentlig givet navn til bydelen, og naturen
har siden istiden haft en naturlig karakter af en
kombination af graeseng, mose og skov, inden om-
radet er blev omdannet til landbrug.

Oprindelig natur i mosen

| den centrale del af naturomradet i Vollsmose
findes der bade plejet og ekstensivt driftet natur i
form af greesplaener, skov, eng, sger og moser. Det
er en unik kvalitet at have sa stor, sammenhan-
gende natur taet pa et boligomrade.

Bebyggelsen i Vollsmose ligger pa en hpjderyg med
det unikke istidslandskab mod nord og vest og det
naturlige &-landskab og Odense A mod syd og @st.
De almene boliger og de staerke landskabstraek er
vaesentlige dele af Vollsmoses kulturary, som ogsa
fortsat bgr udgere en del af omradets arkitektoni-
ske veerdi.

Byfunktioner

Omradet er betjent af daginstitutioner, folkesko-
len Odinskolen, "Verdens bedste robotskole”, og
gymnasiet "Mulernes Legatskole”. | Vollsmose-
centeret er der et begraenset udvalg af butikker til
stede i omradet til det daglige indkgb, kommunale
arbejdspladser og kommunale servicefunktioner,
bl.a. bibliotek, teatersal, sundhedshus, svemmehal,
fritidsklubber og sportsforeninger. Der er et godt
grundlag til stede for at understgtte de eksisteren-
de butiks- og servicemaessige funktioner i bydelen.

Infrastruktur

| 2020-2023 blev tre nye gennemgaende veje og
to nye gennemgadende stier indviet, Risingsvejs
forleengelse, Gillestedvej og Klgvereng, samt sko-
lestien Galaksestien og Oplevelsesstien. Det blev
besluttet at bygge dem i 2015, for at forbedre til-
geengelighed og tryghed i Vollsmose, der tidligere
alene var betjent fra de omgivende veje, Vollsmo-
se Allé, Asumvej, Kertemindevej og Ejbygade, via

* Kilde: Trap Danmarks Nationalleksion

private indkgrsler til de almene boligforeninger, og
uden forbindelser pa tveers i bydelen.

Almene boliger

De seks almene boligafdelinger, som er en del af
omdannelsesomradet er Granparken, Leerkepar-
ken, Fyrreparken, Egeparken, Bggeparken og Bir-
keparken. Parkerne er opfgrt i tidsrummet fra 1967
til 1974. Herudover er der nord for parkerne tre
afdelinger; Tjgrne-, Slden- og Hybenhaven - som
ligger udenfor omdannelsesomradet.

Ca. 1.000 boliger rives ned i omdannelsesomradet,
som en del af den lovbestemte udviklingsplan. Der
bygges samtidig ca. 1.000 nye almene boliger andre
steder i Odense, hvor boligerne integreres i blandet
by, for at skabe en bedre social baeredygtighed.

Der er ca. 2.000 almene boliger i omdannelses-
omradet, som totalrenoveres i perioden fra 2019
til 2030. Boligerne renoveres til moderne almene
familieboliger.

Den lovbestemte omdannelse af de almene boliger
i de seks boligafdelinger er allerede i gang. Boli-
gerne i Fyrreparken er totalrenoveret, og de sidste
beboere er indflyttet i 2023. Renovering og nedriv-
ning i Begeparken, Birkeparken og Granparken er
i gang. Helhedsplanen for Laerkeparken, som be-
skriver hvordan nedrivninger, renovering og gen-
husning skal handteres skal til afstemning til for-
aret 2025 og herefter kommer helhedsplanen for
Egeparken som den sidste helhedsplan for de i alt
seks almene boligafdelinger, der skal renoveres.

Beboerne i de seks almene boligafdelinger har vae-
ret/bliver inddraget i udarbejdelsen af boligselska-
bernes helhedsplaner, som beskriver renovering,
nedrivning og genhusning.

rod stiblet linje og udvalgte funktioner samt veje er markeret. §~
Fptg: Styrelsen for Datafors
r i
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Omdannelsesomradet

Bydelens storrelse

Skalaen i Vollsmose overrasker de fleste. Hele
Vollsmose straekker sig over et areal pad to km2
Bade befolkningstethed og sterrelse kan sam-
menlignes med Odense bymidte, og omradet er det
stgrste af de 15 omdannelsesomrader, som er om-
fattet af parallelsamfundsloven fra 2018.

“Omrddet er enormt. Mijglnerparken (hdrd ghetto i Ko-
benhavn, red.) kan placeres 36 gange inde i Vollsmose.
Alene Granparken i Vollsmose er stgrre end mange af
de andre hdrde ghettoer, sG Granparken i sig selv burde
naesten have en udviklingsplan”, siger professor Claus
Bech-Danielsen, Fyens.dk den 26. januar 2022.

Omdannelsesomradet

Selve omdannelsesomradet for Vollsmose er vist
med rgd stiblet linje pd oversigtskortet pd hgjre
side, og omfatter et areal pa ca. 126 ha. Fer omdan-
nelsen gik i gang, boede der i 2018 ca. 7.600 bebo-
ere i omdannelsesomradet, hvilket er ca. 550 flere
end i Fyns femtestgrste by, Faaborg.*

En del af naturomradet vest og nord for boligom-
raderne er en del af omdannelsesomradet. Center-
omradet hgrer ogsa under omdannelsesomradet.
Centeromradet er privat ejet, mens bygningerne
med kommunale funktioner ejes af kommunen.
Centeromradet rummer i dag de fleste af de by-
funktioner, der er i omdannelsesomradet.

Det er parallelsamfundslovens bestemmelse om
at opna en fordeling pa 40% almene boliger og 60
% private boliger og erhverv indenfor omdannel-
sesomradet i 2030, der skal opfyldes. Det males i
forhold til 2010, hvor der var ca. 94 % almene fami-
lieboliger.

Selskabsarealer

De markerede arealer pa kortet til hgjre viser de
selskabsarealer (P arealer), der indskydes af ejer-
ne af Fremtidens Vollsmose P/S, som skal udvik-
les og seelges. De fleste ligger integreret mellem
de eksisterende almene boliger. Der er ogsa sel-
skabsarealer pa de vejarealer, der friggres ved, at

* Kilde: Trap Danmarks Nationalleksion

Vollsmose Allé nedlaegges pa straekningen mellem
Gillestedvej og Klgvereng og hvor Asumvej ned-
graderes.

Selskabsarealer med skraveret markering pa kor-
tet er omfattet af fredskov. Bebyggelse inden for
disse arealer kreever myndighedernes tilladelse til
at nedlaegge fredskoven. Myndighederne afklarer
i 2025, om der kan gives tilladelse til bebyggelse
pa disse arealer. Der er saledes ikke taget ende-
lig stilling til, hvorvidt der kan bygges pa arealer-
ne med fredskov, og der tages derfor forbehold for
&@ndringer. Evt. udvikling af arealerne er planlagt
til den sidste etape i omdannelsesprocessen. Evt.
endringer vil ikke have indflydelse pa udvikling af
de gvrige selskabsarealer.

Omdannelsesomrade
Indbyggere pr. kmZ 6.031
Areal: 1,26 km?

Odense bymidte
Indbyggere pr. km?2 7.132
Areal: 1,94 km?

JHrlbaneI_raEé_ _

P
Odense &

Skalasammenligning. Savel storrelsen som befolkningstaetheden
for omsannelsesomradet er sammenligneligt med Odense bymidte.
Tallene er fra 2018 fgr nedrivninger blev igangsat. Kilde: Demografix,
Befolkningsprognose 2023, Odense / COWI.




Oplevelsesstien i boligafdelingen Laerkeparken.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

Baeredygtighed

Vaerdier

Om kapitlet
Bydelsplanen er bygget op omkring tre veerdier;
feellesskaber, baeredygtighed samt natur og bio-
diversitet - vaerdier der er seerligt relevante for
byudvikling i netop Vollsmose. Veerdierne ligger
til grund for hele bydelsplanens indhold, prio-
ritering af de bystrategiske greb, den fysiske
plans hovedstrukturer og grundprincipperne,
5 som er veerktgjskassen for den bykvalitet, der
. skal ind i det videre arbejde. De tre veerdier er
e e - ;=== teet forbundet, og bidrager hver iseer til hinan-
P SR o) < == — _ s dens lgsninger.

Natur og-
Biodiversitet Faellesskaber
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Faellesskaber

Fallesskaber i designet

Nar man skal tegne gode rammer for feellesskabet,
kan man anvende forskellige redskaber, som ggr
det muligt for de nuvaerende og fremtidige beboere
at komme i kontakt med hinanden pa en helt natur-
lig, tryg og spontan made: Skab identitet, relater til
de eksisterende boliger, skab feelles byrum, gader
og pladser.

Det er hgjt prioriteret, at nye byggerier og byrum
integrerer sig naturligt mellem det eksisterende,
sa byen opleves uden harde graenser, med klare
og definerede byrum og med enkel og tydelig in-
frastruktur. Der er vigtigt, at infrastruktur og by-
rum tegnes som nye feellesarealer og at der tegnes
specifikke funktioner direkte til feellesskabet.

Det handler om allerede i designet at ggre det na-
turligt for folk at mgde hinanden - bade i byen, i
bygningen og i overgangen mellem den private bo-
ligsfeere og feellesomraderne. Man kan bl.a. skabe
adgangsarealer, der ogsa er feellesarealer og man
kan sprede feellesfunktionerne ud, sa de er nem-
mere at komme til i en travl hverdag. Derudover
kan man skabe abne og aktive byfunktioner, man
kan engagere beboerne i udvikling og drift af fael-
lesfunktioner og man kan skabe gode boliger, hvor
beboerne trives i faellesskabet samtidig med, at der
er plads til, at man kan vaere sig selv og traekke sig
tilbage.

Byggefaellesskabet "Byfeellesskabet Thomas B. Thrige” i Odense.
Foto: Byfeaellesskabet Thomas B. Thrige

Kvarterernes identiteter

Kvartererne skal skabe rammer pa tveers af nyt og
gammelt. Vollsmose deles op i 4-6 nye kvarterer,
hvor det er muligt at danne en menneskelig skala,
og skabe sammenhaeng pa tvaers af eksisterede og
nyt, med afsaet i stedernes potentialer.

Blandede boliger

Vollsmose skal styrkes pa bykvalitet; de eksiste-
rende potentialer skal bringes mere aktivt i spil, og
der skal udvikles nye boligtyper og fellesskaber,
sd Vollsmose bliver en blandet by. Fzellesskabet
mellem de eksisterende beboere og de nye bebo-
ere er vigtigt for at skabe en god, tryg og velfun-
gerende bydel, bade i udviklingsfasen og i mange
ar fremover. Derfor er feellesskabet i fokus i by-
delsplanes struktur, det geelder bade store og sma
feellesskaber i den fremtidige bydel.

Boligtyperne kan, ud over de traditionelle etage-
boliger og rekkehuse, vaere byggefaxellesskaber,
bofeellesskaber, tiny houses med feellesfunktioner,
reekkehuse og meget mere. Der skal vaere boligty-
per, der tiltreekker borgere, som gnsker at bidra-
ge til fellesskabet. Der er behov for pionerer, der
bade kan se de mange potentialer den fremtidige
bydel rummer, og som vil bidrage til udviklingen af
nye feellesskaber og forskellige ejerformer.

Foto: Rasmus Hjortshgj

Boligerne i Vollsmose skal veere sa attraktive, at
det er en udfordring at finde en ledig bolig i omra-
det om 15 ar.

Borgere som udviklere

Odense har rigtig god erfaring med, at borger-
ne selv er udviklere og bygherrer. Det skaber et
staerkt faellesskab fra start. Beboere, som i fael-
lesskab med andre, gerne vil etablere nye bygge-
feellesskaber, vil fa muligheden for at realisere den
drgm i Vollsmose. Byggefallesskabet i Thomas B.
Thriges Gade er et godt eksempel pa et byggefeel-
lesskab, der er skabt af borgerne selv. Der findes
0gsad andre eksempler pa, at en gruppe borgere
sammen har skabt et byggefaellesskab, dannet en
ejerforening eller en andelsboligforening, hyret ar-
kitekter, ingenigrer og bygget deres eget hus.

Hverdagsmgdesteder

Feellesskabet opstar bdde i de uorganiserede
hverdagsmegder i bydelen, i de mere organisere-
de arrangementer og aktiviteter i de forskellige
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byfunktioner og i feellesomrader. De nye mgdeste-
der skal raekke ud og skabe feellesskaber pa tveers
af eksisterende og nye boliger i byen.

Feellesskaberne er bade de helt naere hverdags-
meder og uformelle feellesskaber, arrangementer-
ne i lokalkvarteret, faelleshuset i bykvarteret samt
tilhgrsforholdet og identiteten omkring hele Volls-
mose, sa det ogsa er spaendende at komme i Volls-
mose som gaest.

Hverdagsmegderne skal ske langs bygaden, i kvar-
tersgaderne og i boliggaderne. De skal ske ved
parkeringslommer, ved cykelstativer og ved ind-
gange til boligerne. | det grgnne skal stisystemer,
naturlegepladser, grillsteder, pergolaer, drivhuse
0gsa designes, sa der skabes vigtige rammer for
hverdagens mgder.

Kort sagt, skal fellesskabet teenkes ind i alt, hvad
man bygger, sa man understgtter de naturlige mg-
desteder.

Visualisering af faelles gardrum ved boligafdelingen Fyrreparken. Til venstre og i

midten ses nyt, privat byggeri og til hgjre renoveret almen bolighebyggelse.

Visualisering: Vandkunsten
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Baeredygtighed

Nem og baeredygtig hverdag, tset pa det hele
| fremtiden skal Vollsmose kunne tilbyde optimale
rammer for en nem hverdag taet pd bade by og natur.

Letbanen, den nye bygade, gode stiforbindelser og
blandede byfunktioner i omdannelsesomradet, skal
understgtte en hverdag, hvor det er let at treeffe bee-
redygtige valg. Vollsmose skal veere en "Five Minute
City".

Udover at det skal veere malbart for klima- og
CO2-regnskabet, biodiversiteten og den socia-
le baeredygtighed, sa skal kvaliteten og oplevelsen
af bymiljget forbedres mzerkbart. Derfor treekkes
naturkvaliteterne helt ind i bykvartererne og regn-
vandshandteringen bliver konkret og synlig. Der skal
arbejdes systematisk med arkitektonisk kvalitet og
rekreative muligheder som en del af bydelens iden-
titet.

Bydelsplanen tager afseet i fire indgange til baere-
dygtighed for at skabe en bydel, der er sa baeredygtig
som muligt.

1. Byg videre pa det der er

Eksisterende og nyt skal skabe en ny helhed i Volls-
mose. Arkitektur fra 60'erne og 70'erne, den eksiste-
rende natur, de gamle traeer, istidslandskabet samt
de nye tveergaende veje er alle eksempler pa ste-
dets kvaliteter. 2.000 eksisterende almene boliger

totalrenoveres. Samtidig seettes der i planen et gen-
nemgaende fokus pa byfortaetning og samspillet mel-
lem stedets kvaliteter og de ca. 2000 nye boliger, nye
byfunktioner, byrum, gader og grgnne omrader, der
giver plads til byliv, natur og faellesskab.

2. Bo mindre og del mere

Vi kan reducere ressourceforbruget ved at bygge
mindre boliger og veere feelles om mere. Faellesfunk-
tionerne sparer plads i den enkelte bolig, og under-
stptter samtidig de sociale mgder og feellesskaber |
hverdagslivet. Det kan vaere alt fra f.eks. gaestevaerel-
ser, feellesvaskeri eller lokale hjemmearbejdsplad-
ser, der kan bruges af beboerne. Derfor tilgodeser
bydelsplanen muligheder, der gar, at vi kan dele mere.
Mulighederne er indtaenkt pa bydelsniveau med bl.a.
feelles byrum, veje og byttecentral med genbrug og
delebilsordninger mv., og pa mere lokalt niveau med
feks. feelleshuse i det enkelte kvarter, mulighed for
faelleskpkkener, faellesvaskerier og gaestevaerelser i
feks. en ejerforening.

3. Reducer CO2-aftrykket ved byggeri og anlaeg

Byggematerialer med lavt CO2-aftryk og genbrugs-
materialer skal fremmes. Der vil desuden veere fo-
kus pa at genanvende byggematerialer, som bidra-
ger til reduktion af CO2 i forbindelse med nybyggeri.
Det prioriteres, at nye byggematerialer skal vaere
baeredygtige og genanvendelige. Genanvendte byg-
gematerialer kan desuden benyttes som belsegning

Genbrugsmaterialer i "Traelasten” i Flere feellesfunktioner som faelleskgkken og feellesvaskeri giver mulighed for at deles om mere.

Aarhus. Foto: Melissa Ornstrup
Foto: Vandkunsten

eller ballast ved etablering af nye stier og byrum og
lignende.

Anlaeg til regnvandshandtering og klimatilpasning for
omradet sker overvejende i robuste naturbaserede
l@sninger, som bade reducerer CO2 ved anlaegsar-
bejde og bidrager til hele bydelens identitet, karakter,
biodiversitet og rekreative oplevelser.

4. Stot baeredygtige transportvalg

En ny letbane, gode cykelforbindelser, veldisponerede
veje og stier samt let tilgeengelige byfunktioner sikrer
let, grgn og tryg mobilitet bade i, til og fra bydelen og
skaber sammenhaengende forbindelser mellem by-
delens kvarterer og de omkringliggende omrader.
Det skal veere nemt at vaelge cyklen som aktiv trans-
portform til og fra Vollsmose, til uddannelsesinstitu-
tionerne vest og syd for omradet, til Odense C eller
til naturoplevelserne langs Odense A. Infrastrukturen
tager direkte afseet i Odense Kommunens plan for
Grgn Mobilitet, som prioriterer hgjklasset kollektiv
transport med letbanen og gode cykelforbindelser.

Laes mere om DGNB og FN's verdensmal pa side 104-
107.
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Letbanestop ved Syddansk Universitet i Odense.
Foto: Lasse Olsson

Treaebyggeri i Lisbjerg.
Foto: Helene Hoyer Mikkelsen
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Natur og biodiversitet

Unik natur

Vollsmose har en unik natur, og Vollsmose ligger
ved Odenses grgnne ring, som er Odense Kommu-
nes bystrategiske udviklingsprojekt, der skal skabe
et sammenhangende grgnt baelte rundt om byen.

Det er et mal, at omdannelsen af Vollsmose skal
skabe en by i naturen, som bade understgtter re-
kreative naturomrader og @ger biodiversitet til
gavn for bade klimaet, mennesker, dyr og planter.

Fremtidens Vollsmose P/S fik i sommeren 2023
udarbejdet "Fremtidens Vollsmose - baseline for
biodiversitet”, en biodiversitetsbaseline med en
reekke anbefalinger. Baseline er udarbejdet af teg-
nestuen SLA. Sammen med kommunens lgbende
registreringer af natur og vandkvalitet, danner an-
befalingerne i baseline grundlag for den grgnne og
bla struktur i bydelsplanen for Vollsmose.

Baselinen viser, at der netop grundet de eksiste-
rende naturkvaliteter, er et vaesentligt og unikt
potentiale for at gge biodiversiteten og den re-
kreative kvalitet i omradet med det rigtige design
af natur, regnvands- og skybrudslgsninger, under

hensyntagen til hjemmehgrende arter, beskyttede
naturomrader og bilag IV 4 arter. Omradets bio-
diversitet i dag har et lavt eller middel niveau i
forhold til det naturpotentiale, der er i Vollsmose.
Vandkvaliteten i de eksisterende sger og vandlgb
vurderes til at vaere ringe, grundet hgjt indhold af
naeringsstoffer.

Samarbejde om biodiversitet og naturkvalitet

@get biodiversitet i Vollsmose skal vaere en feaelles
indsats. Selvom natur, sger og vandlgb designes,
sa de understgtter pget biodiversitet, kreever det, at
alle ejere, bygherrer og investorer ogsa prioriterer
at arbejde for @get biodiversitet i Vollsmose, ved at
understgtte de naturbaserede lgsninger med leve-
steder for hjemmehgrende arter og naturunder-
stpttende drift.

Hvis vi sammen arbejder for gget biodiversitet, bli-
ver naturen et at Vollsmoses stgrste potentialer.

Baseline for biodiversitet kan findes pa Fremtidens
Vollsmose P/S's hjemmeside.

Anbefalinger fra biodiversitetsbaseline 2023

Anbefalinger vedrgrende landskab
Landskabets udvikling - fgr, nu og fremover
- Brug den oprindelige natur som afseet for at
styrke og formidle biodiversiteten.
- Skab en by i naturen ved at indarbejde eksiste-
rende og ny natur i omdannelsen.

Landskabets variation
- Skab flere fugtighedsgradienter.
- Skab variation indenfor og mellem naturtyper-
ne.

Naturforbindelser
- Styrk den vade og fugtige natur.
- Skab bedre fysiske forbindelser til de omkring
liggende naturomrader til gavn for bade men
nesker og dyr.

Fredskov
- Bg naturkvaliteten gennem andret drift.
- Styrk de rekreative vaerdier ved hjeelp af stifor
bindelser og gget variation.

Bynatur
- Skab bynatur med hgj kvalitet.
- Skab bedre levevilkar for hjemmehgrende og
lokalt forekommende arter.

Anbefalinger vedrgrende vand
Vade naturtyper
- Skab et nyt og forbedret landskab for de vade
naturtyper ved at abne Vollsmoserenden.
- @g vandkvaliteten ved at gge gennemstrgmning
og kontrol af overlgb under regnvejr.
- Skab hgjere naturkvalitet gennem drift og na
turforbedrende indgreb.

Vandkvalitet
- Undersgg mulighederne for at forbedre vand
kvaliteten, sa biodiversiteten gges.
- Inddrag eksperter som kan bidrage med viden
om vand og nye, mulige tiltag.

Regnvandshandtering
- Vandforlgbets potentiale ligger i jorden - aben
Vollsmoserenden og bring Vollsmoselandskabet
tilbage.

Regnvandsbassin.

Mosen nord for Risingsvej.

Foto: SLA Foto: Torben Eskerod

Hvepseedderkop, hjemmehgrende art.

Biulvguldhveps, hjemmehgrende art.
Foto: SLA Foto: SLA



°

Sti i naturomradet.
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Bystrategiske
greb

Om kapitlet

Vollsmose udvikles pa baggrund af seks bystrate-
giske greb. Grebene er grundlaeggende for selve
planleegningen og realiseringen af byomdannelsen
af Vollsmose. De bystrategiske greb er enkle, og de
vil give grundlaget for den bykvalitet, der skal til,
for at nd visionen og tiltreekke investorer, geester
og nye beboere til Vollsmose, og sa de nuveerende
beboere og borgere kan meerke en forandring.

Naturen ind i byen

Naturen skal traeekkes helt ind i Vollsmoses hjerte,
og skabe en by i naturen. Nye gregnne korridorer
skal skabe forbindelse til den omkringliggende na-
tur ved Odense A, med passager og gode leveste-
der for mennesker og dyr.

Bygaden som baerende infrastruktur

En ny bygade og letbane, som skal placeres cen-
tralt i bydelen, kommer til at forbinde de nye kvar-
terer og udggre bydelens baerende infrastruktur.
Bygaden bliver bydelens nye, aktive og levende ho-
vedgade. Letbanen bliver en afggrende forbindelse
til resten af byen.

Naturens eget regnvandssystem

Regnvand fra bydelen vil naturligt lgbe ned til mo-
seomradet mod vest eller til Odense A mod syd og
gst, fordi bebyggelsen ligger pa en hgjderyg mellem
naturomraderne. Byen skal klimasikres. Strategien
er, at det bla greb skal understgtte det grgnne greb
med regnvandslgsninger, der handterer hverdags-
regnen og skybrudsregn baseret pa naturens eget
regnvandssystem. Derved skabes nye rekreative
veerdier og biodiversiteten i bydelen styrkes.
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Der skal tilfgres nye blandede bolig- og ejerfor-
mer med ca. 2.000 nye boliger, og der tilfgres nye
byfunktioner med fokus pa at styrke faellesskab,
mangfoldighed, diversitet og et nemt hverdagstliv.

Kvarterer med egne identiteter

Der skal skabes nye kvarterer med egne identiteter.
De store veje, som indrammer Vollsmose, nedgra-
deres, og der skal skabes nye og styrkede trafikale
og rekreative sammenhaenge, som ogsa forbinder
Vollsmose med de omkringliggende boligomrader.

Byliv og feellesskaber

Bydelen skal udvikles med fokus pa at udvikle by-
liv og feellesskaber pa tveers af nyt og gammelt,
med inddragelse af nabokvartererne og pa tveers
af Odense. Feellesskaberne er funderet i bygaden,

i naturen og i udviklingen af de forskellige bykvar-
terer.
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Visualisering af den nye blagrgnne korridor imellem Bggeparken og Birkeparken. De

nye blagronne korridorer traekker naturen ind i bydelen og handterer regnvandet. Eksisterende forhold.
Midterst og til venstre ses, hvordan den nye bebyggelse er indpasset imellem de — ——— oto: Torben Eskerod, efterar 2024
almene boliger i Birkeparken og med "fligede kanter” mod naturen. . i . - ; { % e
Visualisering: Arkitema
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Risingsve;j.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024,
"

Fysisk plan og
hovedstrukturer
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Vollsmose i
fremtiden

Om kapitlet

| den fysiske plan er hovedstrukturerne og den
fremtidige bebyggelse samlet. Den fysiske plan
viser hovedstrukturernes fysiske sammenhang
med den kommende bebyggelse for hele omdan-
nelsesomradet, og dermed o0gsa den overordnede
struktur for planlaegning af kvartererne.

Bebyggelsen og bydelsplanens hovedstrukturer
er forudsaetninger for hinanden. Den fysiske plan
tager direkte afszet i de seks bystrategiske greb
(side 28-29). Grebene er indarbejdet i den konkre-
te fysiske struktur.

Fysisk plan

Hele omradet er tegnet igennem for at sikre at
den fremtidige bebyggelse kan realiseres. Der er
arbejdet med to simple typologier; reekkehuse i

2 etager og etagebygninger i 4 etager. Bebyggel-
serne disponeres i abne karréstrukturer og som
stokbebyggelser med fligede kanter mod omgivel-
serne. Den nye struktur har fokus pa menneskelig
skala, adgang til naturen, sammenhang mellem
eksisterende og nyt byggeri, falles adgangsveje,
naboskaber m.m. Alt sammen for at skabe grund-
laget for blandet by, som kan tage form i takt med,
at kvartererne udvikles. Alle bebyggelser, bade
eksistyerende og nye, har god tilgeengelighed med
feelles adgangsveje, tryghed, byrum og grgnne
omrader, regnvandshandtering osv.

Hovedstrukturer

Hovedstrukturerne danner grundlaget for, at der
teknisk set kan skabes den by, vi gerne vil have.
Den bla og grgnne struktur viser f.eks., at der er
plads til regnvandet, ved bade en 1-ars handelse
og en 100-ars skybrudshaendelse. Infrastrukturen
er indtegnet og bygger pa konkrete krav til veje,
stier, letbane osv. Hovedstrukturerne gennemgas i
dette kapitel.

Hovedstrukturerne og den fremtidige bebyggel-
sesstruktur er samlet i den fysiske plan til ven-
stre.

Alle illustrationer i kapitlet er udarbejdet af Arkitema, med mindre
andet er angivet.
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Visualisering af ny blagron korridor hvor bygaden krydser det landskabelige treek mellem-"1
centeromradet og kvarteret omkring boligafdelingen Egeparken. Den nye bebyggelse i :
Egeparken ses bagved og leengst til hgjre ses en eksisterede almen etageboligbebyggelse.
Visualisering: Arkitema




Gron struktur med

nye forbindelser

Naturen ind i byen

Med enkle greb er naturen omkring Vollsmose truk-
ket ind i bydelen fra begge sider ved hjzelp af nye,
tveergdende blagrgnne korridorer, sa naturkvalite-
ten i bydelen styrkes, og Vollsmose kan blive en by
i naturen. Den grenne struktur danner samtidig ud-
gangspunktet for bade handtering af regnvand og
afgraensningen af bydelens nye kvarterer.

Gronne forbindelser pa tvaers

Vollsmoses naturomrade omkring mosen og sger-
ne er via de bldgrgnne korridorer koblet direkte til
det rekreative forlgb langs Odense A. P& den made
er naturomradet blevet mere tilgaengeligt og udger
en naturdestination bade for beboere i Vollsmo-
se og beboere i resten af Odense. Den nye grenne
struktur sikrer ogsa, at her er plads til ophold, leg,
sport og outdooraktiviteter teet pa boligerne.

Flora- og faunapassager

De nye blagrgnne korridorer udger samtidig vig-
tige passager for omradets plante- og dyreliv.
Korridorerne er etableret med sigte pa at under-
stptte hjemmehgrende arter og er dermed vigtige

Sg¢ og mose

elementer i at forbedre omradets biodiversitet og
hgjne naturvaerdien og den rekreative vaerdi i om-
radet.

Drift

Naturomradet omkring mosen, skovbeplantninger-
ne og sgerne i omradet skal driftes ud fra et mal
om at skabe bedre tilgaengelighed og sikre bedre
vilkdr for omradets biodiversitet. Der skal arbejdes
med en tilpasset drift, som understgtter biodiver-
siteten ved at skabe mere strukturel variation i be-
plantningen, hvilket ogsa vil gge omradets rekrea-
tive veerdi. Udformningen af iseer kanter og brinker
pa sger, lavninger og strgmningsveje skal ske med
gje for varierende vandstandes pavirkning pa flora
og fauna.

Natur i gader og gardrum

Naturen skal traekkes helt ind i kvartererne og
danne grundlag for mere bynatur og stgrre biodi-
versitet i gader og gardrum samt lokal afledning
af regnvand. Eksisterende traeer, bade i naturom-
raderne og i boligomraderne, skal i videst muligt
omfang bevares.

Odense A

Illustration af ny gron forbindelse igennem bydelen

Vollsmoserendgf
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Bl& hovedstruktur

|
B Sskov

l
|
*t

Omdannelsesomrade

e 1810 T

pegpegp————

—
-]
.

Strommen Tidl. Vollsmose Allé

B e T

Odense A

S¢ og mose

-
]
1
1]
i
L]
1 ]
]
I.
1
[
1]
1
i
1
[ ]
L}
[}
1]
{ ]

Principsnit pa tveers af bydelen fra naturomradet mod vest til Odense A mod pst.
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Bla struktur

- bydelen kan tale vand

Rekreative kvaliteter

Den bla struktur udggr sammen med den grgnne
struktur en samlende, fleksibel, robust og rekrea-
tiv struktur i bydelen med stor herlighedsveerdi for
bade beboere og gaester.

Synlig regnvandshandtering

Bydelen ligger pa en hgjderyg imellem mosen og
Odense A. Der er dermed en unik mulighed for at
benytte omradets naturlige topografi til at etablere
et nyt, overfladebaseret regnvandssystem.

Der er designet et samlet system, sa regnvandet
kan ledes fra de enkelte byggefelter videre til bas-
siner i de blagrgnne korridorer og ud i naturom-
radet. Det nye system er med til at forbedre na-
turen og der kan opnas stgrre biodiversitet med
nye vandlgb og sger samt flere fugtige zoner. Det

Promenade

i

Aktiv stueetage /
centeromrade
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betyder, at den bla struktur pa én og samme tid sik-
rer en klimatilpasset by til en 100-ars haendelse og
understgtter naturen og de grgnne forbindelser i
omradet.

Der er udlagt nye sger og bassiner i naturomradet
og i de blagrgnne korridorer til handtering af hver-
dags- og skybrudsregn, hvilket vil gge omradets
rekreative veerdi. Regnvandshandteringen skal
med synlige lgsninger pa terraen understgtte den
grenne struktur, de rekreative veerdier, omradets
biodiversitet og hjemmehgrende arter.

Nyt regnvandssystem

Alt nybyggeri har tilslutningspligt til det nye sy-
stem, som anlaegges af Vandcenter Syd. Naermere
beskrivelse af den bla struktur og vandhandtering i
omradet findes i vandhandteringsplanen.

Grgn kile - rensebassin

Principsnit 1:250
Blagron korridor med nye regnvandssger/rensebassiner og
naturkvaliteter mellem bykvartererne.

Sg og mose Nye sger Bygade

Nye sger Tidl. Vollsmose Allé Rigkjeer

Principsnit gennem blagron korridor fra naturomradet mod vest til Odense A mod pst.
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Kvartersdannelse

Nye kvarterer

Den grgnne og bla struktur giver en naturlig af-
grensning af de nye kvarterer i bydelen. De nye
kvartersdannelser er centrale for bydelens udvik-
ling, idet de medvirker til at skabe en ny og mere
menneskelig skala, sikrer bedre sammenhasng med
nabolag og omgivelserne og giver mulighed for at
arbejde med stedsspecifikke identiteter for de en-
kelte kvarterer.

Blandet by

De nye kvarterer er bygget op omkring bygaden og
de nye letbanestop. | fremtiden er der ikke leengere
store veje, som afskeerer Vollsmose fra omgivel-
serne, fordi Asumvej er nedgraderet og Vollsmose
Allé er nedgraderet og nedlagt pa straekningen mel-
lem Risingsvej og Klgvereng. Derfor haenger de nye
kvarterer naturligt bedre sammen med de eksiste-
rende villakvarterer i naboomraderne. Selskabsare-
alerne, der skal byudvikles med nye private ejer- og
lejeboliger er placeret imellem nuveerende almene
boliger, hvilket understgtter malet om en blandet by
og staerke faellesskaber.

Bydelen med kvarterer

Principdiagram over hierarkiet i de nye kvarterersdannelser som vil ske
bade pa bydelsniveau, pa kvartersniveau og pa lokalkvartersniveau.

Pa grund af skalaen i Vollsmose er kvartererne sta-
dig sa store, at de kan betragtes som mindre bydele,
med hver sin kvartersplan. De foresldede kvarterer
indenfor omdannelsesomradet kan i sig selv sam-
menlignes med kvarterer som Dalum Papirfabrik,
HC Andersen-kvarteret, Kongensgade-kvarteret,
Gartnerbyen og lignende i Odense.

Udvikling af kvarterer

Naeste skridt i byudviklingen er at udvikle kvarterer-
ne et for et efter en etapeplan. Kvartererne vil hver
iseer rumme mindre lokalkvarterer, som strukture-
res i delomrader, hvor forskellige boligtyper, bofor-
mer, byrum, byfunktioner og feellesskaber kan opsta
naturligt og vokse ud af eksisterende kvaliteter, sa
der dannes nye, lokale identiteter. Nuvaerende og
kommende beboere og lokale aktgrer vil vaere cen-
trale i dannelsen af de nye, lokale identiteter.

Kvarteret omkring Klgvereng ved Birkeparken bliver
det fgrste kvarter der udvikles. Se etapeplan pa side
60-61.

Kvarteret med lokalkvarter Lokalkvarteret med
eksisterende og nye bygninger

Signaturforklaring
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Infrastruktur

- nye veje og hy lethane

Ny sammenhangende infrastruktur

Omradets infrastruktur skal sikre bedre tilgen-
gelighed, en hgjere bykvalitet, stgrre tryghed, fle-
re mgdesteder, byliv og fellesskaber. Vejene skal
understgtte byrum og byliv, veere tydelige i deres
struktur og etableres pd de blgde trafikanters
praemisser. Blinde veje skal sa vidt muligt undgas.

Vejhierarki

Bydelens fremtidige vejstruktur skaber et sam-
menhangende vejnet, der sikrer en god trafikaf-
vikling og binder bydelen sammen. Bydelens veje
og gader er inddelt i et tydeligt hierarki, der er de-
fineret i henhold til den enkelte vejs placering og
rolle i det samlede vejsystem. Vejenes karakter og
indretning afhaenger af placeringen i vejhierarkiet,
som bestar af bydelsveje, kvartersveje og boligga-
der.

De nye veje og letbanen ggr bydelen mere tilgaen-
gelig og tryg samt tilfgrer en mere urban kvalitet
og karakter.

Ny bygade med letbane bliver rygrad

Den kommende bygade udger bydelens rygrad og
kommer til at blive understgttet af den kommende
letbane, som skal kgre i bygaden. Bygaden forbin-
der byen fra nord til syd og er en vigtig forbindel-
se mellem kvartererne og de tre nye tvaergaende

Risingsvej.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

veje, Risingsvej, Gillestedvej og Klgvereng, der blev
besluttet i 2015, og indviet i perioden 2020-2023.
Funktionen af de tre tvaergaende veje er at binde
bydelen sammen med omgivelserne, mens forma-
let med bygaden er at koncentrere bylivet i bygaden
og binde de nye kvarterer sammen internt i bydelen
fra nord til syd. Bygaden erstatter Vollsmose Allé
som adgangsvej til boligkvartererne @st for Volls-
mose.

Stiernes og vejenes hovedstrukturer er bygget op
omkring bygaden som bydelens hovedgade. Stier,
kvartersveje og boliggader orienterer sig derfor
mod bygaden og letbanen i en tydelig bymaessig
struktur med vejbaner, cykelsti og fortove.

| takt med udbygningen af den nye infrastruktur vil
dele af Vollsmose Allé blive nedlagt og tilbagevae-
rende dele af allén vil blive nedskaleret til to spor.
Asumvej vil ogsa blive nedskaleret til to spor.

Kvartersveje og boliggader

De nye kvartersveje og boliggader forsyner kvar-
terene og understgtter bygaden som den centrale
forbindelse. Hvor det er muligt, betjener de bade
private og almene boliger, og udger et vigtigt feelles
byrum og mgdested mellem nye og eksisterende
bebyggelser.

Odense Letbane, tracé i Bolbro.
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Vejtyper

Bygaden og bydelsveje

En ny bygade fra Risingsvej til Klgvereng samler
bydelens trafikale struktur i nord-sydgdende ret-
ning. Bygaden er et vigtigt nyt byrum, som ogsa
skal understgttes med byfunktioner langs gaden,
byrum og pladser omkring letbanestop. Bygaden
udlzegges med varierende bredder fra 12-30 me-
ter, og hvor letbanen er centreret i vejudleegget,
anleegges en kgrebane pa 3,25 meter pa hver side
af letbanen. Det forventede antal kegretgjer pa et
hverdagsdegn er ca. 3.000 i 2036. Derudover er der
cykelstier og fortove pa hver side, og mellem forto-
ve og bygninger etableres der aktive og udadvendte
kantzoner.

M

Aktiv _
1 stueetage M A

Letbanetracé

Letbanen skal kgre parallelt med Risingsvej og
i bygaden. P& nogle streekninger har bygaden et
midterlagt letbanetracé, pa andre straekninger et
sidelagt tracé og pa enkelte straekninger er byga-
den uden letbane. Der er planlagt seks letbanestop
pa straekningen gennem Vollsmose.
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Principsnit 1:300
Eksempel pa bygadens forlgb mellem nye bebyggelser.

Bygade

Vejudleeg: 12-30 meter.

Hastighed: 40 km/t.

Vejbane: ca. 6,5 meter.

Status: Bydelsvej/bygade.
Parkering: Laengdeparkering.
Cykelsti: i begge retninger.

Fortov: min 1,8 meter i begge sider.
Vandhandtering: Regnvandsrender,

regnvandsbede og lignende.

kﬁ\) ‘(\\le\

Illustration af bygaden med byfunktioner og letbanens
linjeforing samt letbanestop.

. Cykelsti

T karebane

Letbane

Kdrebane

="
bt

Principsnit 1:300
Eksempel pa bygadens forlgb pa tveers af blagron korridor med
regnvandsbassiner pa begge sider.
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Vejtyper

Kvartersveje

Kvartersvejene er gennemgaende veje, som giver
adgang til og fra bykvartererne. Kvartersvejene
etableres med fortove og leengdeparkering, og der
skal sikres et grgnt og indbydende gademiljg med
synlig regnvandshandtering, hvor det er muligt.
Kantzonerne skal udnyttes til private og semi-pri-
vate byrum og megdesteder, og etableres med et
abent og grent udtryk.

Kvartersveje

Vejudlaeg: ca. 10-15 meter.

Hastighed: 30-40 km/t.

Vejbane: ca. 5,5-6 meter.

Status: Kvartersvej.

Parkering: Laengdeparkering.

Fortov: min 1,5 meter.
Vandhandtering: Faste render, grofter,

regnvandsbede og lignende.
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Vandrende

Principsnit 1:250
Eksempel pa kvartersvej mellem nye raekkehuse og naturomrade.

600 230

Kgrebane

e | = /
pi S \ooan
! = aN A7 ]
i L « ATy
 — J-"II e ot R .|I.I
| . o ] By = \""_']
| | > A A L
Yok c !1 i P
=) = -
g 5 .‘ & 1l | )
£ Via h e A
X Vixglgl A
5 ! e 1] Al o
o o Lf

Boliggader

Boliggaderne giver adgang til de enkelte boligbe-
byggelser, og fungerer samtidig som faelles byrum
og hverdagsmegdesteder, der kan sammenlignes
med gardrum for gadens beboere.

| boliggaderne skal der prioriteres plads til regn-
vandshandtering i regnbede og render, hvor det er
muligt. Grgnne bede og plads til ophold og leg skal
fungere som en god og tryg ramme for hverdagens
uformelle mgder mellem naboer.

Parkering i boliggaderne anleegges fortrinsvis som
mindre afgreensede lommer i forbindelse med ga-
derne og de enkelte bebyggelser. Parkering kan
0gsa etableres langs gaden, hvor vinkelparkering

sd vidt muligt skal undgas. | tilfaelde med vinkel-
parkering skal parkeringen afskeermes med gren-
ne bede og opholdslommer, sa bylivet og bykvalite-
ten kan opretholdes.

Boliggader

Vejudleeg: ca. 8-13 meter.

Hastighed: 20-30 km/t.

Vejbane: ca. 5-5,5 meter.

Status: Boliggade.

Parkering: Laengdeparkering og evt.
vinkelparkering.

Vandhandtering: Faste render, grofter,

regnvandsbede og lignende.
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Principsnit 1:250
Eksempel pa boliggade mellem nye bebyggelser.
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Infrastruktur
- Stier

En ny hovedstruktur for stier skaber et mere ty-
deligt hierarki i forbindelserne, gger tilgeengelig-
heden til bydelen og til kvartererne samt skaber
overskuelighed for bade lokale og besggende.

Bypromenade

Langs den nye bygade etableres der et en bypro-
menade med cykelstier, som understgtter den nye
bygades funktion som en hovedfserdselsare i om-

Hovedstier

Omradets eksisterende hovedstier, Oplevelsessti-
en, Kertemindestien og skolestien Galaksestien
skal opretholdes og understgttes i et mere over-
skueligt stisystem, som forbinder naturen og byen
i de blagrgnne korridorer. De to eksisterende re-
gionale cykelstier i naturomradet, som forbinder
bydelen mod Odense og Kerteminde, skal fortsat
understgttes.

Odense Fjord

-
b ]

—__.' Seden/Kerteminde

Signaturforklaring

mmm== Bygade - cykelsti og fortov

® ® ® Strommen

Bymassige stier/fortove

Eksist. cykel- og gangstier son

prioriteres

radet.

mmmm Naturunderstgttende stier

| takt med at omradet udvikles, vil der vaere mindre
- nyt gront netvaerk

stier, som nedlaegges, hvis de ikke har vaesentlige
funktioner.
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Visualisering af Strommens forlgb langs kanten mod naturen ved boligafdelingen

Egeparken. De nye boliger er placeret tveers med naturomradet, sa naturen Eksisterende forhold
traekkes ind i bydelen og flest mulige far udsyn og adgang til naturen. Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.
Visualisering: Arkitema

Strommen
- en ny sti

En ny sti pa kanten

Pa kanten imellem det grgnne naturomrade og de
bebyggede omrader etableres "Strgmmen”, et nyt
rekreativt stiforlgb, der ogsa fungerer som strgm-
ningsvej for regnvand. Stremmen er derfor bade en
ny rekreativ forbindelse og en del af den naturba-
serede regnvandshandtering.

Forbinder by og natur

Strgmmen er placeret pa kanten mellem by og
natur. Den er derfor med til at skabe tydelighed,
fordi den understgtter wayfindingen ind i bydelen,
idet der langs stisystemet bliver etableret naturli-
ge passager pa tvaers ind gennem byen. Stierne vil
forbinde bydelen pa tvaers fra mosen via bygaden til
naturen og Odense A mod gst og syd.

Bydannelse understottes _
Placeringen af Strgmmen vil understptte bydan- i
nelsen, da den ligger taet pa bebyggelsen og der- i
med gger trygheden, idet man kan feerdes teet pa
naturen uden at miste naerheden til de bymaessi-
ge omgivelser. Stremmen skal have et udtryk med
naturlig terraenbearbejdning, men hvor bebyggel-
se ligger helt ud til Stremmen, kan der arbejdes
bevidst og arkitektonisk med harde kantninger og
il

Illustration af Strommen med snithenvisning.
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Illustration af udadvendte byfunktioner koncentreret langs bygade og Fzelleshus og byplads ved boligafdelingen Egeparken - langs bygade
og letbane i fremtidens Vollsmose.

ved letbanestop.
Illustration: Vandkunsten Foto: Arkitema
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Et sted ad gangen

Danmarks storste omdannelsesomrade
Omdannelsesomradet for Vollsmose er med sine
126 ha det stgrste i Danmark. Til sammenligning
er det naeststgrste omdannelsesomrade, Gellerup
i Aarhus "blot” 75 ha. Vollsmose er altsa en stor
bydel og omdannelsesomradet er sd stort, at de
enkelte kvarterer i sig selv kan udggre hele bydele.
Kvarteret ved Klgvereng og boligafdelingen Birke-
parken (etape 1) er ca. 11,3 ha. Til sammenligning er
Gartnerbyen i Odense ca. 14,5 ha og Dalum Papirfa-
brik er ca. 8,5 ha.

Etapevis udvikling

Derfor udvikles Vollsmose fremadrettet i etaper.
Det giver en stgrre sikkerhed for, at nye boliger,
erhverv og byfunktioner kan udvikles og tilpasses
markedet i takt med, at arealerne kan friggres. Pa
denne made er det muligt at teste og indarbejde
f.eks. nye boligformer undervejs. Evaluering af de

med udviklingsprincipper for typologier illustreres.
Beskrivelse af kantzoner og gardrum, udviklings-
principper for offentlige pladser og byrum samt
rammer for bylivsstrategi og feellesskaber indgar
0gsa i kvartersplanerne. Lees mere om indholdet
i og processen for udarbejdelse af kvartersplaner
og prospekter pa side 112-113.

Udviklingstakt

Udviklingsreekkefglgen for kvartererne er planlagt
efter, hvornar boligselskaberne og kommunen kan
indskyde arealer og hvornar det er muligt at etab-
lere forsyning og byggemodning. Det endnu ikke af-
talt hvornar omdannelse af centeromradet kan ske.

enkelte etaper muligger, at byudviklingen hele ti-  Etapeplan

den forbedres. Det er en stor fordel, fordi den trin-

vise udvikling derved ogsa understgtter bykvalitet,

tidsdybde og blandet by. Tid 2025

Visualisering af raekkehuse i etape 0. Boliger i
boligafdelingen Fyrreparken kan ses i baggrunden.
Visualisering: Vandkunsten

Etapevis udvikling af Vollsmose skaber ogsa en
steerk ramme for inddragelse af borgere og in-
teressenter i udviklingen af kvarterer med egen
identitet, byfunktioner og boligtyper. Udviklingen Ejerformer
skal ske iteet dialog med markedet. Denne tilgang
fremmer innovation, lokalt engagement og bykva-

litet. U | ¢ U
Ie 1Ty !n. \, !n. \.

Forudsatninger

Den fysiske plan og hovedstrukturerne er forud-
seetning for udvikling af kvartererne. Grundprincip-
perne i naeste kapitel er principper for den videre
detaljering af kvarterer, udviklingsprojekter og by-

rum. Etaper S !'J .
Dot N |||_-|_|l___;' ,,mnl..-m

Kvartersplaner |::—; ‘"::‘-‘a—"j "" ________ — |£
Detaljeringen af kvarterne sker med afseet i bydels-

planen. Kvartersplaner skal bl.a. indeholde en visi-

on og identitetsbeskrivelse for det enkelte kvarter,

beskrivelse af kvarterets infrastruktur, vandhand-

Etape 0 Etape 1 Etape 2

tering og parkering. Desuden beskrives de arkitek-
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toniske principper 0g kvarterets bebyggelsesplan Figur over den etapevise udvikling af omdannelsesomradet og fordelingen af ejerformerne,
som vil a&ndre sig med tiden frem mod malet om maks. 40% almene familieboliger.

Figur: Fremtidens Vollsmose P/S



Visualisering af den kommende bygade og letbanen ved boligafdelingen Egeparken.
Visualisering: Arkitema

Eksisterende forhold.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.
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Nyrenoverede almene boliger i boligafdelingen Fyrreparken.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

Grundprincipper
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12 Grundprincipper

Om kapitlet

Der er udviklet 12 grundprincipper for omdannel-
sen af Vollsmose. Grundprincipperne er designpa-
rametre - eller dogmer - der skal danne grundla-
get for samarbejdet om omradets og kvarterernes
fremtidige udformning.

Grundprincippernes formal

Grundprincipperne er udviklet til Vollsmose, og ta-
ger afseet i Vollsmoses potentialer. Det er klassiske
principper, der er bearbejdet, s& de understgtter
bydelsplanens centrale elementer for udviklingen
af Vollsmose.

Grundprincipperne understptter visionen om at
udvikle Vollsmose fra et udsat boligomrade til en
levende og attraktiv del af Odense, hvor natur, bae-
redygtighed, byliv og feellesskaber er i centrum.

Udvikling over tid

Den fysiske byudvikling i Vollsmose er dynamisk og
ma ske over tid, s3 man understgtter tidsdybden
fra det historiske montagebyggeri til den nyopfagrte
nutidige arkitektur, sa der skabes variation og sik-
res en fortzelling, hvor de eksisterende kvaliteter
bevares og nye tilfpjes med afsaet i stedets mulig-
heder.

Nye og gamle identiteter integreres

Det er vigtigt at skabe en by, der bade tager ud-
gangspunkt i det eksisterende og bygger videre pa
de store kvaliteter, der allerede ligger i omradet i
dag, men ogsa formar at rette op pa nogle af de
sveere fysiske udfordringer, der praeger omradet.
Det er en oplagt mulighed at planlaegge bydelen pa
en helt ny made, hvor der opnas en stgrre taethed
og bedre relation mellem naboer og kvarterer.

Den fysiske udvikling skal understgtte, at der kan
skabes relationer mellem nyt og eksisterende
samtidig med, at kvartererne far sine egne iden-
titeter. Det geelder bade rumligt, fysisk og socialt.
Der skal skabes naturlige mgdesteder bade i ga-
derne og gdrdrummene. Der skal vaere generel
opmarksomhed pa& beveegelsesmegnstre, pa at
indgange til nye og eksisterende boliger oriente-
rer sig mod hinanden og at nye boliger udvikles, sa
der kommer flere gjne mod gaderne og dermed er
storre tryghed i det oplevede.

De 12 grundprincipper er illustreret pa siden til hgj-
re.

2. Skab arkitektonisk
kvalitet

1. Stot bygaden

4. Understot
letbanestop

5. Skab tydelige
tilhorsforhold

8. Indret gode
i byen boliggader

10. Synliggor vandet

og brug det med fligede kanter

Alle illustrationer i kapitlet er udarbejdet af Vandkunsten.

11. Traek naturen ind i byen

3. Aben stueetagen

6. Skab definerede
byrum

9. Gor bydelen gron med
adgang til naturen

12. Sammenszet fysiske

rammer for feellesskaber
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1. Stot bygaden

Ny hovedgade

Bygaden er det nye og helt centrale samlende ele-
ment i det transformerede Vollsmose. Letbanen skal
kgre langs med bygaden og understgtter potentialet
for, at bygaden bliver et rumligt veldefineret og vel-
fungerende byrum, der kan samle bydelen. Bygaden
bliver hovedgaden i Vollsmose, hvor alle de funktio-
ner, der hgrer til i en by, er koncentreret omkring.

Bygadens anvendelse og udtryk

Det er essentielt, at de planlagte udadvendte byfunk-
tioner placeres i stueetagerne ud mod bygaden. By-
rum, som feks. kvarterstorve og sma lommepladser,
kan ogsa understgtte bygaden, idet de udggr nye mg-
desteder, der kan facilitere et nyt feellesskab pa tvaers
af bade de eksisterende almene boliger og de nye
tilflyttere. Bygaden skal fremstd gren med vejbede
og store treeer og letbanen skal vaere dens dynamo.
Bygaden skal pa sigt veere pulserende, levende og i
aktivitet dggnet rundt.

Potentialet er der - Vollsmose vil rumme lige sa man-
ge mennesker, som en mellemstor dansk provinsby
med 10-12.000 indbyggere.

"Streedet” i Kgge.
Foto: Kirstine Autzen

"Vannkunsten” i Oslo.
Foto: Rasmus Hjortshgj

B %

Abne funktioner i stueetagen.
Foto: Vandkunsten
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Principdiagram af bygadens forlgh med understgttende funktioner.

Risingsve;.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024

Lyngby Hovedgade.
Foto: Vandkunsten

Eksempel pa bygaden i et lokalkvarter.

1

Skab et rummeligt sammen-
haengende gadeforlgb.

TN
N

Ggr vandet og det grgnne
til et attraktivt bymaessigt
naturelement.

N

)
i
g

Byg ud mod gaden sa den

c—dl

strammes op og defineres.

Skab nye stgrre og mindre
mgdesteder langs Bygaden.

Giv Bygaden et arkitektonisk
sammenhangende udtryk
med fx belaegninger, belys-
ning og inventar. aktivitet.

Indret bolig-stueetager
der skaber liv i Bygaden
med forhaver, kantzoner og

Skab forbindelser til land-
skabet pa tveers af Bygaden
gennem de grgnne Kiler.

Koncentrer aktive funktioner
omkring letbanestoppene
med udadvendte funktioner

ud mod Bygaden.
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2. Skab arkitektonisk kvalitet

Arkitektonisk tidsdybde

Vollsmose fremstod i sin oprindelige form med ren-
dyrket modernistisk arkitektur, hvor datidens ud-
vikling af storskala og ekspressive betonelement-
konstruktioner var det barende udtryk. Vollsmose
er bygget for ca. 50 ar siden, som datidens bud pa
fremtidens velfeerdsarkitektur. Gennem arene er det
ogsa blevet en arkitektur, der ofte er udskeaeldt for at
veere ensformig, anonym og synonym med de sociale
problemer, der ofte ses i den type bebyggelser.

| forbindelse med den omfattende omdannelse af
Vollsmose, skal der bade renoveres og bygges man-
ge nye projekter. Det kan af den grund veere en ud-
fordring at skabe arkitektonisk kvalitet og veerdi, der
gar pa tveers af nyt og gammelt og pa tveers af de
mange forskellige projekter. Det er derfor vigtigt at
bevare en form for arkitektonisk tidsdybde gennem
hele udviklingen.

Bydelens seerlige karakter

P3a byniveau er det vigtigt, at bygaden introducerer
stor sammenhaengskraft, sa lamper, inventar, be-
leegninger, letbanestop m.m., skaber szerlig gen-
kendelighed for Vollsmose ved at fremsta med hgj
aestetisk kvalitet og hgj brugsveerdi. Gennemgaende
belaegninger som de gule teglfortove langs Risings-
vej er et eksempel pa en klassisk Odenseidentitet i
Vollsmose.

De enkelte bykvarterer skal fremsta med egen iden-
titet med blandede boligformer og blandet skala -
nyt og gammelt mgdes overalt, og det er oplagt, at
belaegninger, beplantning og byinventar har en sam-
lende veerdi for de enkelte kvarterer. Der kan f.eks.
introduceres en slags "kvartertrae”, der kan veere

En saerlig niche ved indgangen giver stor
kvalitet i "Tingbjerghusene”.
Foto: Rasmus Hjortshgj

Foto: Vandkunsten

Byudvikling i Thomas B. Thriges Gade.

med til at skabe identitetsgenkendelse mellem de
forskellige bykvarterer, med afsaet i de treeer, der i
dag kendetegner omradet.

Generelt skal der vaere variation i skala. Bygaden
skal stpttes af bygninger, der varierer fra 3-5 etager
og de mere lokale boligomrader i lokalkvartererne
skal udbygges primaert med 2-3 etager. Den fligede
kant mod de store naturomrader skal bebygges pri-
maert med raekkehuse i to etager.

Nyt byggeri

Nye bygninger skal fremsta med hgj arkitektonisk
veerdi. De skal generelt udformes, sa de rummer
seerlig detaljering af feks. indgangspartier, trap-
pekerner, overgang mellem tag og facader, altaner,
kviste, karnapper og lignende bygningsdele. Der skal
0gsa leegges vaegt pa, at bygninger udfgres med sa
baeredygtige materialer som muligt, som f.eks. trae,
og at der sa vidt muligt anvendes genanvendelige
materialer og egentlige genbrugsmaterialer.

Arkitektonisk kvalitet pa bydelsniveau i Kgge Kyst.
Foto: Mikkel Eye

Byggefallesskab "Byfeellesskabet Thomas B.
Thrige” i Odense.
Foto: Vandkunsten
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Principdiagram af arkitektonisk kvalitet pa bydelsniveau.
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Giv byen preecise rum i men-
neskelig skala.

Hold skalaen. 2-3 etager i
boliggaderne, 3-5 etager
omkring Bygaden og evt
hgjere i bycenteret.
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Husk tidsdybden og udvikel
bydelen over tid

Skab variation i bygnings-
massen
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Skab bade et sammenhaen-
gende udtryk i Bygaden og
egne searlige identiteter i
kvarterene

Bevar og forstaerk de
eksisterende Vollsmose
kvaliteter

———genbrugsmaterialer
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Giv plads til nye boligformer
som byggefaellesskaber og
mikroboliger

Brug mere baeredygtige ma-
terialer, der patinerer smukt.
Skab fx seerlig kvalitet og
detaljering ved indgange
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3. Aben stueetagen

Effekten af den abne stueetage

Stueetagens anvendelse og indretning er seerlig
vigtig for udviklingen af Vollsmose. De abne stue-
etager kommer til at skabe bade liv og aktivitet,
feellesskaber, medesteder, tryghed og tilhgrs-
forhold. Det er seerligt vigtigt at abne og aktivere
stueetagerne langs bygaden og omkring letbane-
stop, men stueetagerne i boligkvartererne er ogsa
vigtige for at skabe neerhed og tryghed. De nye
stueetager skal abnes, og abning af de eksisteren-
de stueetager skal sa vidt muligt indga i den videre
detaljering.

Byens gulv langs bygaden skal suppleres med
byfunktioner, kiosker og caféer i videst muligt
omfang, og de omkringliggende boligomrader
opfordres til at placere deres faellesfunktioner i
stueetagerne i bygaden, fremfor som stgrre selv-
steendige bygninger inde i boligkvartererne. Frem-
tidens Vollsmose P/S udvikler en plan for handels-,
erhvervs- og byfunktioner, som sikrer en dynamisk
byudvikling af bygaden i arene der kommer - den
kan blive et npdvendigt, robust og fleksibelt sty-
ringsredskab fremadrettet.

"Bijlmermeer” i Amsterdam. Foto: Vandkunsten
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Butik med aben stueetage.
Foto: Rasmus Hjortshgj

Transformation af stueetage til dobbelthgje indgange og to etagers bokaler i efterkrigsbyggeriet .
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Overblik over gaderum fra kokkenet i "Balancen” i Ry.
Foto: Astrid Maria Rasmussen
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Giv plads til butiksliv i stue- Placer offentlige funktioner Placer feellesfunktioner og Giv mulighed for at indrette
etagen. og kulturaktiviteter i stue- feelleslokaler i stueetagen. bokaler (boliger med mulig-
etagen. hed for erhverv) med aktive

stueetager.

Placer opholdsrum og kgk- Skab gjne pa gaden. Skab definerede kantzoner. Giv plads til grgnne og per-
kener i stueetagen ud mod sonlige forhaver.
gaden.
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4. Understot lethanestop

Funktioner ved letbanestop
Der kommer til at vaere et naturligt flow af men- L
nesker omkring alle letbanestop, nar passagerne

star af og pa letbanen. Derfor skal de planlagte ud- Y,
advendte byfunktioner, i form af butikker, liberalt N
erhverv, caféer, kulturfunktioner, feellesfunktioner "
mm, placeres i forbindelse med de fremtidige let-
banestop. Derudover skal der ogsa etableres by- Y
rum, pladser og bydelstorve omkring letbanens -
stop, s& beboerne, de bespgende samt de bymaes- |

sige funktioner og pladser kan understgtte hinan- J
den bedst muligt. De nye bydelstorve skal rumme
de primaere og mere overordnede byfunktioner.

De letbanestop, der ligger ved en srlig attraktion, -}"ﬁ\,
skal have en tydelig forbindelse hen til attraktio- | PR o T
nen, f.eks. stier direkte til mosen og tydelige for- '

bindelser til den.

Seerlig gron karakter ved stoppested. Rbne funktioner i "Vannkunsten” i Oslo. Pladsrum langs "Karens Minde Aksen”.
Foto: Vandkunsten Foto: Rasmus Hjortshgj Foto: Vandkunsten

= ;
Definerede pladsrum ved Skt. Olai Plads. Defineret plads i forbindelse med gaderum. Letbanen i Thomas B.
Foto: Kirstine Autzen Foto: Vandkunsten Thriges Gade.

Foto: Vandkunsten
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Direkte forbindelse

- til odense ——>
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Eksempel pa et letbanestop i et lokalkvarter.
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Letbanen skal koble Volls- Skab pladsrum og torved- Skab trygge overgange sa Letbanestop kobles op pa
mose til resten af Odense. annelse i forbindelse med letbanen ikke fremstar som pvrige forbindelser til naer-
letbanestop. en barriere. liggende destinationer.

Saml udadvendte funktioner Ger ventetiden til en kvalitet! Ger det nemt og overskueligt Skab abne og dog beskyttede
i stueetagen ud mod letba- Skab indbydende rum til at skifte mellem transport- kantzoner ved boliger ud til
nestop. aktivitet og ophold omkring midler. letbanestop.

letbanestop.
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9. Skab tydelige tilhorsforhold

h
sl 3
O
LT i
Bemat g

Lok~
Vollsmose fremstar i dag med store mellemrum og - o= X
udefinerede grgnne arealer mellem bygningerne. P - - E,h
Det skaber "ingenmandsland” og store arealer, som T ",
ingen bruger eller tager ejerskab over. Ved at ska- =1 !-‘i)
be tydelige hierarkier i de nye bebyggelser, f.eks. . ==
mellem gardrum og gaderum, bliver der skabt nye - -
tilhgrsforhold for beboerne og stgrre ejerskab for = :"H:n:_l-
alle. Det giver ogsad bedre mulighed for at bruge E'- :‘*':1,:';"._
de grenne rum taet pa boligerne og for at mgde og | shjEny =z
skabe relation til sine naboer. ~ Vit - o

R
Falles uderum A ‘:'.E:.
Ved at skabe fysiske faellesskaber mellem nye og ba | ..,:' v
eksisterende boliger, gennem f.eks. feelles vej- og : PP =5 l_:‘ir*:
vandstruktur, skabes der en synergi mellem eksi- r: o | o 13- ',;_.....
sterende almene boliger og nyt byggeri s& "dem og O e =
" . o " o [} = s

os” i stedet bliver til "vores”. De nye feelles gardrum, L LR i
der er delt mellem eksisterende og nye boliger, bl ‘-’-1:_-,1 . ;
kommer til at give nye relationer pa tveers og der- 'y, £V '.I:: :.-: o e

med skabe en blandet by.

L

1,'-,_’._. ‘ == "1':“%'3
Grgnne almindinger i Kog
Foto: Mikkel Eye

== o

e C

Fortaet;ﬂng i Tingbjerg.
Illustration: Vandkunsten

Naboer mgdes til aktiviteter i gérdrummét i"Gronne Eng” hvor de
private haver vender mod det delte gardrum .
Foto: Rasmus Hjortshgj
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Skab tydelig forskel pa gade-
side og gardside.

Definer alle omrader sa der
ikke er noget "ingenmands-
land”.

Eksempel pa iydelige hierarkier i gt lokalkvarter.

i

i

Skab mgdesteder og feelles-
skab delt mellem almene og
nye boliger.

Skab hierarki i byrum - ty-

delig forskel mellem privat,
halvprivat, halvoffentlig og

offentlig rum.

- T, ‘J"\‘-\:'_\_"\J-'

Skab hierarkier i gaderum -
tydelig forskel pa bygade og
boliggade.

Skab tydelighed omkring

indgange.

Skab relationer og feelles
ejerskabsfglelse, fx gennem
at bygge i karréstruktur.

Skab hierarkier i det grgnne
- tydelig forskel pa grgnne
gardrum, grenne kiler og det

stgrre landskab.
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6. Skab definerede byrum PRl NN - T &

}
Y
- SV
- |._.__!. ("
_ »:-.“:’;.g—'i""'-
| de nyudviklede omrader er der et seerligt poten- = ’
tiale for at skabe steder, hvor det er rart at bo og =18

opholde sig. Det er vigtigt at by- og gaderum har

tydelige hierarkier og rum, som er veldefinere-

de og velproportionerede. Nar gader og byrum er .
rumligt veldefinerede og aflaeselige, bliver rumme-
ne trygge og behagelige at opholde sig i. Nye ga-
derum strammes op med definerede kantzoner og
planlagte mellemrum. | alle mindre kvarterer skal
der veaere sma offentlige bydelspladser, der sa vidt
muligt ligger ud mod bygaden.

A\

ST

(e L by
|_D_ o e B e
.'11 s ! o
il -
— -
: LJ.;-Ii "'l|""l ! N
" - : o sparkering N
' l:' l‘l '.:lll'.l e Lot pt - % 4 - P-tomme.~
RTrE s Rnd R A AR TETTITITE - v Eb 5 () ;

|
Principdiagram af byrum.

Eksempel pa definerede byrum i et lokalkvarter.

- S ; Skab rumligt veldefinerede Lad bygningerne definere Definer mellemrummene Skab flere typer kantzoner
Leg i boliggade i "Havnevigen” Islands Brygge. Straedet i Kgge. ) ] R ] ) .
Foto: Lasse Bech Martinussen Foto: Martin Hakan og aflaeselige byrum. gaderummet. mellem bygningerne sa der der varierer i forhold til

ikke opstar "ingenmands- orientering.
land”.

Skt. Olai Plads. o Integreret pa;'l;ering i."'I'-ingbjerghu-sene".' ) mvannkunsten” i Oslo. Integrer bilerne i by og ga- Skab varierede bypladser og Giv plads til mindre grgnne Lad gavlene veere abne.
Foto: Kirstine Autzen Foto: Rasmus Hjortshgj Foto: Rasmus Hjortshgj derum i mindre p-lommer og placer dem strategisk efter kiler gennem byomraderne.
langs veje. hvor folk beveeger sig (fx

boligpladser, lokalpladser og
kvarterspladser). 79
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1. Integrer parkering i byen

Det skal i den videre udvikling prioriteres hgijt at in-
tegrere parkering i bydelen, sa der ikke er afsides-
liggende og utrygge parkeringspladser.

Terraenparkering

Bilerne skal integreres nzer boligerne og organise-
res i mindre parkeringslommer og som kantstens-
parkering langs vejene. Hermed bliver parkerings-
omraderne ogsa nye medesteder og er med til at
skabe trygge og aktive gaderum. P-pladserne skal
afgreenses og begrgnnes f.eks. med lave mure eller
haekke, grgnne bede og lignende, og de skal indpas-
ses i omgivelserne f.eks. mellem eksisterende tree-
er. Kun i szerlige tilfeelde kan der etableres vinkel-
parkering langs veje.

Parkering i konstruktion
Ved parkering i konstruktion kan p-pladserne etab-
leres som halvt nedgravet p-keelder under et gar-

R
Gron parkering i "Tingbjerghusene”.
Foto: Rasmus Hjortshgj

Tagterrasse

Den Gronne kile

drum, hvor gardrummets hgjde ikke ma overstige
140 cm over terreen pa det hgjeste sted i forhold til
det laveste sted ved fortovet. Dette for at sikre, at
man af tryghedshensyn kan se ind i gardrummet.
Parkering i konstruktion kan ogsa etableres som
en del af en bygnings indre, men kan ikke erstatte
en stueetage. Stueetagen skal formidle en overgang
mellem bolig eller erhverv til vej og byrum, med en
aktiv kantzone. Stueetagen skal relatere sig til byens
gulv, og kun undtagelsesvis kan gulvkoter i boliger
tillades at vaere i niveau med de haevede gardrum.

P-huse der understgtter byliv

Etableres p-pladserne i konstruktion som p-huse,
kan p-pladserne kombineres med udadvendte akti-
viteter i stueetagen og/eller pa taget afhaengig af det
konkrete sted.

.

Murmotiv omkranser parkering ved Kantstensparkering langs

Skt. Olai Plads. regnvandsbed i Scandiagade.

Foto: Kirstine Autzen Foto: Vandkunsten

Taglerrasse

Gdrdhaver

Halv nedgravet parkering i "Havnevigen” pa Islands Brygge giver boligerne en split-level etage.

Illustration: Vandkunsten

| & ixt ;.--'--:’.-;ﬂ. .‘ . :

§,_""'i '_'I"ﬂ_;‘m_me omkranse‘lﬁ’-

L 1y b

e S P-lomme integreret i
spai';;h'bg langs il L 4 o= ;mm@'e :"!:_e p: kI:M“""-

vandrende : - - . ; ! “-@- g

Eksempel pa parkering i et lokalkvarter.

Integrer parkeringen i Lad parkeringen veere i min- Indret terraenparkering som Etabler p-pladser i konstruktion
boligomraderne - placer dre lommer og lad p-plad- flex felter med mulighed for som halvt nedgravet keeldre
p-pladserne taet pa boliger serne vaere kantet af mure anden rekreativ anvendelse, hvor gardrummets hgjde ikke
som kantstensparkering og og haekke. hvis der ikke holder biler. ma overstige 140 cm for at sikre

minimer vinkelret parkering. tilgeengelighed, indkik og tryghed.

Skab altid aktive stueeta-
ger i overgangen til vej- og biner med udadvendte aktivite- indramning af traeer, grgnne delebilsordninger for at skabe

Integrer p-huse i byen og kom- Ggr parkeringen grgn med Giv plads til ladestander og

byrum - aldrig parkering i ter i stueetagen og/eller pa taget bede og grgn belaegning.

afhaengig af det konkrete sted.

grobund for en mere baere-

konstruktion i stueplan. dygtig parkeringsstrategi.
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8. Indret gode boliggader

Boliggadens betydning

Velindrettede boliggader er essentielle for den
gode by, og bliver et helt centralt element i udvik-
lingen af Vollsmose. Gaderne er lige s vigtige op-
holdsrum som gardrummene. Der skal sikres akti-
ve, trygge og grgnne gader med plads til ophold og
medesteder. Dette skal bl.a. opnas ved at placere
indgange og boligernes kgkken eller kgkkenalrum
ud mod gaden. Gavlene skal vaere abne med vindu-
er og indgange. Boliggaderne skal indrettes efter
de blgde trafikanters praemisser, og indrettes med
et gront udtryk.

Funktioner

Funktioner som affaldshandtering og cykelparke-
ring skal ogsa placeres ud mod gaden for at skabe
endnu stgrre muligheder for hverdagsmgder.

£ -
L c———, B

Indgangsniche i "Tingbjerghusene”, Tingbjerg.
Foto: Rasmus Hjortshgj

"Havnevigen” pa Islands Brygge, Kgbenhavn.
Foto: Astrid Marie Rasmussen

Kantzoner

Kantzonerne skal skabe overgange fra boliger til
gaderum, og er dermed med til at definere bade
gode boliggader og gode boliger. Nogle steder,
f.eks. mod syd og vest, vil kantzonerne veere brede
med plads til ophold, private terrasser, cykelpar-
kering og lignende. Mens de andre steder, f.eks.
mod nord, vil vaere smalle bede, der skaber afstand
imellem bolig og gaderum.

Kantzone i bofeellesskabet "Grgnne Eng”.
Foto: Rasmus Hjortshgj

= - -
Boliggade i "Humlebyen”, Kgbenhavn.
Foto: Vandkunsten
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Eksisterende boligstang
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Eksempel pa Qode boliggader i et lokalkvarter.

Skab tryghed med "gjne pa

der og

Placer indgange og hver- Placer

dagsfunktioner som cykel-
parkering ud mod gaden.

Parkering l;hgs b:)liggaden

ot

LY

o J'Nred kantszone

Skab opholdsmuligheder
gaden”. langs gaden som mgdeste-

rum ud mod gaden.
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definerer gardrummet
er mod parkeringen

S ~Ngh
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Q)
=
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Skab et understgttet mgde
mellem det nye og det eksi-
0g gren parkering. sterende.

Ggr boliggaderne grgnne
med treeer, regnvandsbede
feellesskaber.

kpkken og opholds- Prioriter de blgde trafikanter Skab aktive og definerede

og skab plads til leg. kantzoner som overgang til
den private bolig, med plads
til individuel udfoldelse.
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9. Gor bydelen gron med adgang
til naturen

Det er vigtigt at bevare s3 meget som muligt af
de nuveerende landskabskvaliteter og skabe nye =
attraktive grgnne omrader. Der skal bevares sa | t
mange eksisterende treeer som muligt, og de eksi- _*' -5 ~
sterende grgnne omrader skal forsteerkes og for- ' ©
i
¢

Midt i naturen | L\ 2—

Naturomradet i Vollsmose er den vigtigste og stgr- e ¥ .

ste eksisterende kvalitet. Det store omrade med | Q|

sger, mose og skov samt den naere forbindelse til " .

Odense A giver bydelen et helt seerligt potentiale, B .

fordi den er midt i naturen. SRS \\
AR N\
| |
b |

bindes. Nar der arbejdes med og i grgnne omrader
i kvartererne, skal der vaelges lgsninger, som gger
biodiversiteten og der skal plantes hjemmehgren-
de arter. . e

Naturen skal praktisk talt traekkes helt ind i kvar- ey o ‘ ‘ o
tererne, med blagrgnne lgsninger mellem husene.

Adgangen til landskabet skal ogsa forsteerkes og

tydeliggeres, samtidig med at det skal veere trygt at
bevaege sig i de grgnne omrader. Naturen skal vaere =" L _

attraktiv og tilgaengelig bade helt teet pd boligerne  Principdiagram af den gronne struktur.

0g som store grgnne omrader teet pa bydelen.
Py i ¥ F i g% Sha f g

Tilgeengeligt landskab ved "Hald Ho;edgérd". Sti pa kanten af bebyggelsen i. "Fem Fingre”.
Foto: Vandkunsten Foto: Vandkunsten
; 5 T o

De eksisterende landskabskvaliteter i Vollsmose.
Foto: Kristian Seier Foto: Torben Eskerod, efterar 2024

Gronne gardhaver.

L W |

iy

i

2 1LSmﬁroml_'n_ekiler.

.)' e

Eksisterende boiigtér_l_{' > _. { 2
i |
b

3 { ?
ek i /St_romme‘r’:

~ Gronne bede linI gs byga

&r g:l-on .kB

L
=l

Bevar sa mange eksisteren- Giv bedre adgang til de Skab visuelle forbindelser til Ryd ud i krat og smatraeer

de traeeer som muligt og plant eksisterende naturkvaliteter landskabet. teet pa boliger for at gge

mange nye treeer. og skab mgdesteder i det tilgeengeligheden og tryg-
grenne. heden.

&gﬁ%%&

41

Skab hierarkier i det grgnne Giv gaderne attraktive gren- Bidrag til stgrre biodiversitet Skab grgnne gardrum der
- skab forskel og tydelighed ne naturelementer. og veelg hjemmehgrende kan bruges i hverdagen.
omkring tilhgrsforhold. arter.
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10. Synliggor vandet og brug det

Synlig regnvandshandtering \ i s ~+T
Regnvandet skal bruges som en synlig og attraktiv |

del af Vollsmose. Bydelen vil blive indrettet, s& den q
kan tale vand - det ggr Vollsmose robust i klima- h L
sammenhang. Regnvand og klimalgsninger kan bi- _ 1
drage med mange gode kvaliteter bade som rekre- *\~ £
ative kvaliteter og med lgsninger, der understgtter " L%
@get biodiversitet og bedre natur. 0 Q@ b

Nyt sammenhangende system

Der skal etableres et samlet vandhandteringssy-
stem for hele bydelen. Nye bassiner skal etableres
og eksisterende sger og vandlgb skal ggres mere
tilgaengelige, sa vandet bliver en rekreativ veerdi i r=
bydelen. De nye regnvandssger bade i naturomradet |
og i de blagrgnne korridorer vil understgtte biodi- |
versitet, naturen og de rekreative muligheder. }

| boligkvarterne skal der ogsd prioriteres synlige o--r _“:_?_’_ e U, o . | 3
regnvandslgsninger bade pa private og offentligt ; f\ }
tilgeengelige arealer. Pa private matrikler skal det : I'I |
sikres, at regnvandsbede, nedsivningslgsninger og : . |
grgnne tage forsinker og fordamper vandet. Pa veje 4 1| j o e _____f."l

og pladser skal der sikres transportveje, der gar, at T

regnvandet kan ledes videre til nye regnvandsbassi- Principdiagram af den grgnne struktur.

ner, inden det ledes videre ud til Odense Fjord.

™

Adgang til eksisterende natur. Vandrender i "Strandengen”, Kgge Kyst.
Foto: Vandkunsten Foto: Vandkunsten

Wadier langs stier i "Christians Have”, Odense.
Foto: Fremtidens Vollsmose P/S

Opholdsmulighed ved sg i "Munkebjerg Park”, Odense.
Foto: Fremtidens Vollsmose P/S

ynlig van amlif:ﬁ ;
ide gronne ard

e Va'saasa_;ﬁl'ingide _migdrélg_l:nnn :
o S ler s

iler hc ! -

Eksisterendd

dopsamling |
el

=

) ..S}nlig van angs i)yga(_lep_ e

Giv adgang til de eksiste- Ggr vandet synligt pa Giv adgang til vandet i de Ggr vandopsamlingen til et
rende vandkvaliteter med overfladen og brug det til at gregnne kiler. attraktivt og seerligt element
stiforbindelsen Strgmmen. skabe rumlige kvaliteter. langs bygaden.

Ggr vandopsamlingen til et Benyt tagfladerne hvor det Bevar eksisterende store Giv plads til nysgerrighed og
samlende og definerende er muligt og indret gard- traeer til at opsuge vand. leg i og omkring vandet.
element i boliggaderne. rummene til mest mulig

tilbageholdelse af vand til
fordampning.
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1. Traek naturen ind i bydelen
med fligede kanter = .

Placering af ny bebyggelse j = A
Det eksisterende naturomrade og de nye blagrgnne ' =

korridorer er helt centrale i udviklingen af Volls- ' :
mose. Det er vigtigt, at alle beboere har nem ad- Q
gang til naturen, bade den bolignaere natur og det !

store naturomrade. | 3

.u‘ui " l-\. ¥

\
R
e il

For at treekke det grgnne sa langt ind i bydelen som [ y
muligt, geres bebyggelsen pa kanten af naturomra- i
det og de bebyggede omrader "fliget” med grgnne '
kiler. Ved at vinkle boligstaengerne pa denne made : . E— |
gives der bade adgang og udsyn for sa mange be- - ' . Lot
boere som muligt og det grgnne traekkes ind til bo- | B
ligerne, der ligger bagved. . ol a
ol

Boligerne skal placeres, sa flest mulige eksiste- 0
rende treeer bevares, og bebyggelsen skal holdes
lav i overgangen til naturen.

EETTTTTEERTS

Private terrasser uden hegn i "Dianas  Private terrasser uden hegn i "Tingbjerg-  Private terrasser uden hegn ud mod almindingerne i Ksge Kyst. Skab udsyn for flest mulige. Treek landskabet ind mellem Skab offentlige stier pa kan- Skab grgnne rum der deles
Have”. Foto: Kristian Seier husene”. Foto: Rasmus Hjortshgj Foto: Rasmus Hjortshgj bebyggelsen. ten af bebyggelsen. mellem naboer uden private
B Y TR i y Ly haver, hegn eller haekke.

Bebyggelse i naturen "Dianas Have” i Hgrsholm. Bebyggelse i naturen "Fem Fingre” i Skejby. Giv plads til parkering langs Friger plads fra asfalt og Skab facader i gavlene. Bevar eksisterende traeer.
Foto: Rasmus Hjortshgj Foto: Vandkunsten med adgangsvejene, ikke i de skab mere grent teet pa
grenne kiler. boligerne.
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12. Sammenseaet fysiske rammer

for faellesskaber

Fokus pa faellesskabet

For at skabe en god og velfungerende bydel skal fzel-
lesskabet have et szerligt fokus. De eksisterende fael-
lesskaber skal styrkes og udvides, og der skal plan-
leegges nye rammer for feellesskaber bade i bydelen
og i naturomradet.

Feellesskaber kan opsta bade i de uorganiserede hver-
dagsmegder, i de mere organiserede arrangementer |
de forskellige feellesomrader og pa tveers af gamle og
nye boliger i byen. Det handler bl.a. om at ggre det na-
turligt at kunne stgde ind i hinanden bade i byen, i byg-
ningen og i overgangen mellem den private boligsfaere
og feellesomraderne.

Understot de fysiske rammer

De fysiske rammer og byfunktioner, som kan abne
omradet op for gaester, skal ogsa understgttes, sa der
skabes nye destinationer, som gaester har lyst til at be-
s@ge. En bydelsforening kan organisere og understgtte
feellesskabet pa tvaers af de almene boligselskaber og
de private boliger. Foreningen kan f.eks. sta for organi-
seringen omkring de fysiske feellesomrader og facili-
tere arrangementer og faellesmgder.

Wi R i

Byliv og fallesskab langs en aben stueetage i "Vannkunsten”, Oslo.
Foto: Rasmus Hjortshgj

Dyrkning i 'Fzellesbyg’, Koge Kyst.
Foto: Peter Norby Foto: Melissa Ornstrup

Faellesspisning i seniorbofzaellesskabet "Balancen”, Ry.
Foto: Astrid Maria Rasmussen

Fzellesmgde i "Tunet”, Trekrner.
Foto: Melissa Ornstrup

Urtehave i "Tunet”, Trekroner.

eksisterende

.

~\\Asumvej
B g

N i

Eksempel pa fysiske ramrﬁer for feellesskabet i et lokalkvaﬂer.

Skab nye feelleshuse og aben Skab mgdesteder i det Skab mgdesteder i byrum. Skab naturlige mgdesteder

eksisterende falleslokaler. gregnne. i forbindelse med den eksi-
sterende infrastruktur, ved
cykelparkeringen, affalds-
spande boligindgange osv.

Skab gode relationer mellem Skab gode relationer mellem Giv plads til stgrre mgdeste- Etabler nye destinationer i
naboer i gardrum. naboer i gaderum med fzel- der og pladsrum til fx udebio Vollsmose og skab stgrre
les vej- og byrum. eller loppemarked. feellesskab pa tveers af byen.
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isualisering af feelles gardrum ved boligafdelingen Fyrreparken. Til venstre og i
" midten se ! i yggeri og til hgjre renoveret almen bolighebyggelse.
¥ Visualisering: Vandkunsten




Renoveringer i boligafdelingen Bogeparken.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

Retningslinjer

Om kapitlet

| det fglgende kapitel beskrives de overordnede
retningslinjer, der er geeldende for den videre ud-
vikling af Vollsmose i forhold til forsyning, baere-
dygtighedscertificering, parkering, drift og vedlige-
hold samt bydelsforening.
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Forsyning

Vand

VandCenter Syd skal levere et nyt drikkevands- og
spildevandssystem og et overvejende terraenbase-
ret regnvandshandteringssystem for hverdagsregn
til hele bydelen. Sammen med VandCenter Syd
etablerer Fremtidens Vollsmose P/S et nyt system
til handtering af skybrudsregn. Alle grundejere har
tilslutningspligt til VandCenter Syds system.

Vandhandteringsplan

Der er udarbejdet en samlet vandhandterings-
plan for den fremtidige regnvandshandtering og
spildevandsforsyning med afsaet i tillaeg nr. 25 til
spildevandsplan 2011-2022 og lokalplan 1-910, som
beskriver, at det nye regnvandssystem overvejende
skal etableres som terraeenbaserede regnvandslgs-
ninger. Planen er udarbejdet i taet samarbejde mel-
lem Fremtidens Vollsmose P/S, VandCenter Syd og
Odense Kommune.

Det fremtidige regnvandssystem er udformet som
et sammenhangende system, og kan kategori-
seres i tre skalaer; small, medium og large. Den
mindste skala, small, omfatter regnvandshandte-
ring i de enkelte kvarterer, hvor regnvandet ledes
fra bebyggelserne frem til forsinkelsesbassiner og
rensebassiner i de blagrgnne korridorer, som ud-
ger den midterste skala, medium. Fra de blagrgnne
korridorer skal vandet ledes videre ud i naturom-
radet til den stgrste skala, large, som udggres af
nye bassiner og eksisterende sger og vandlgb.

Der er udarbejdet et skitseprojekt for skalaerne
medium og large, hvor lgsningerne er udformet
som terraenbaserede regnvandssystemer. Lgs-
ningerne i skalaen small er beskrevet pa et mere
overordnet niveau, men det er prioriteret, at der
reserveres arealer til handtering af regnvand pa
overfladen i det omfang, det er muligt. Kvarterer-
nes specifikke lgsninger vil sandsynligvis udggres
af en kombination af terraenlgsninger som f.eks.
regnvandsbede, render og wadier samt rgrfgrte
lgsninger.

Vollsmose er blevet en del af EU-projektet AR-
CADIA, der drives af VandCenter Syd og Syddansk
Universitet og gennemfgres sammen med Region
Syddanmark og Odense Kommune. Projektet har
til formal at undersgge, hvilke naturbaserede lgs-
ninger til handtering af vand, der kan anvendes i
Vollsmose. Det undersgges 0gsa, hvordan der kan
opnas bedre vandkvalitet og biodiversitet.

Varme og el

Fjernvarme Fyn leverer varme til hele Vollsmose,
og det tilstraebes, at der leveres varme fra baere-
dygtige energikilder. Fjernvarme Fyn har et mal om

LR AR HE R

at veere klimaneutral i 2030. Grundejere i Vollsmo-
se har tilslutningspligt til fjernvarme.

Elnet leverer el til hele omradet. Solceller kan
etableres pa flade tage. Sammenlignet med kon-
ventionelle energikilder, sdsom kul- og gasbaseret
elektricitet, har solceller meget lavere CO2-udled-
ning. Solceller udleder ikke CO2 under driften, og
den CO2, der er udledt under produktionen, kom-
penseres gennem ren energiproduktion i lgbet af
deres levetid.

Genanvendelse og affald

Der arbejdes taet sammen med Odense Renovati-
on og de almene boligselskaber om den fremtidige
ressourcehandtering. Der vil blive etableret lokale
affaldsl@sninger og byttecentraler i bydelen i sam-
arbejde med Odense Renovation. Byttecentralerne
placeres, hvor der er et stort flow af mennesker,
og hvor de kan bidrage til at generere byliv og fael-
lesskaber.

gl
e
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Renoveringer i boligafdelingen Bogeparken.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.
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Kollektiv transport

Det skal vaere nemt at bo i Vollsmose

Derfor skal det vaere nemt at komme til og fra
Vollsmose, bade som pendler, beboer og gaest. Det
skal sikres gennem god kollektiv transport. Den
nye letbane bringer Vollsmose teet pa Odense C og
til forbindelser til resten af Danmark fra Odense
Banegard.

Letbanen til Vollsmose

Byradet i Odense Kommune har besluttet at igang-
saette etableringen af den nordlige del af letbanens
etape 2 fra Nyborgvej til Seden. Letbanen kommer
til at kgre igennem Vollsmose langs Risingsvej og
den nye bygade.

Letbanens straekning via Vollsmose vil styrke den
kollektive trafikbetjening til og fra Vollsmose, med
forbindelse til Odense Banegard, Odense C og til
de store arbejdspladser og undervisningsinstitu-
tioner, f.eks. Syddansk Universitet og Odense Uni-
versitetshospital.

Odense Letbane.

Foto: Lasse Olsson

Stot letbanestop med byfunktioner

Straekningen igennem Vollsmose vil blive betjent
af 5-6 letbanestop. De nye letbanestop i Vollsmose
er utroligt vigtige for den kommende byudvikling,
idet det giver en unik mulighed for at planlaegge og
indrette bydele og kvarterer med byfunktioner, som
understgtter letbanestop. Et af grundprincipperne i
bydelsplanen er netop at understgtte letbanestop.
Stationernes endelige placering aftales i samar-
bejde med Odense Letbane og Odense Kommune,
i planleegningen af letbanens etape 2.

Busforbindelser

Ind til letbanen kommer, er Vollsmose betjent af
busforbindelserne; 1004, 195, 35, 55, 56, 75 og 885.
Det er endnu ikke besluttet, hvordan busruterne
tilrettelaegges, nar letbanen abner.

Andre transportformer

Kollektiv transport skal ses i sammenhaeng med
en parkeringsstrategi, tilrettelseggelse af cykel-
og gangtrafik, der samlet set skal understgtte sa
baeredygtige transportvalg som muligt.

P3 den made kan den kollektive trafik i hgjeste
grad bidrage til en sammenhang mellem bydelen
og dens mange funktioner. Den kollektive trafik i
Vollsmose skal prioriteres hgjt med et sammen-
haengende kollektivt rutenet, hvor letbanen og
busser er sammentaenkt, hvilket skal ggre den
kollektive trafik til et attraktivt alternativ til bilen
i trdd med Odense Kommunes klimahandleplan og
mobilitetsplan.

Fynbus
Foto: Odense Kommune

-
Bygademotiv af midterlagt letbanetracé med fortove og cykelstier.
Foto: Lasse Olsson
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Parkering

| et byomrade som Vollsmose er det ngdvendigt at
have en parkeringsstrategi, som sikrer at bade be-
boere, gaester, pendlere og handlende kan parkere.

Parkeringsnorm

Den kommuneplan, der er gzldende ved bydels-
planens udgivelse, fastslar, at Vollsmose tilhgrer
parkeringszone 1 - den udvidede bymidte. Det be-
tyder, at der skal etableres mindst 0,75 p-plads pr.
reekkehus ved fzlles parkering, mindst 1 p-plads
pr. raeekkehus ved parkering pa egen grund, mindst
0,5 p-plads pr. etagebolig og mindst 1 p-plads pr.
100 m2 ved erhverv.

Kommuneplanen revideres hvert fjerde ar. De nye
parkeringslgsninger skal fglge den til enhver tid
geldende kommuneplan. Parkeringslgsningerne
vil blive konkretiseret i de enkelte skitseprojekter
og kravene herfor vil blive aftalt neermere i kgbsaf-
taler. Krav til opladningsmuligheder for elbiler ved
parkering pa terraen, i konstruktion for savel pri-
vate som offentligt tilgeengelige p-pladser, p-norm
ved delebilsordninger, mulighed for dobbeltudnyt-
telse af p-pladser m.v. vil ligeledes blive aftalt i
kgbsaftalerne.

= ak
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b Parkering langs boli

Princip for gron parkering pa terreen.
Illustration: Vandkunsten

Principper for parkering ved byggeri

Privat parkering

Parkering pa egen grund skal etableres og admi-
nistreres af ejer eller almen boligforening. Beta-
lingsparkering og regler for private p-pladser ad-
ministreres af ejer.

Parkering pa privat faellesvej
En del af de p-pladser, der er omfattet af p-nor-
men, kan etableres pa privat feellesvej.

For parkering pa privat feellesvej, kan en del af
p-pladserne afkgbes af investor mod betaling til
Fremtidens Vollsmose P/S. P-pladserne anlaegges
af Fremtidens Vollsmose P/S som en del af slut-
byggemodningen.

Disse p-pladser vil veere offentligt tilgengelige,
og parkering pa private feellesveje reguleres med
beboerlicens, betalingsparkering og/eller tidshe-
greenset parkering. Betalingsparkering pa privat
feellesvej administreres af Fremtidens Vollsmose
P/S i omdannelsesperioden.

Gron parkering.
Foto: Vandkunsten

Parkering pa offentlig vej

Enkelte p-pladser, der er omfattet af p-normen,
feks. for erhverv, kan etableres pa offentlig vej.
Disse p-pladser afkgbes ligeledes mod betaling til
Fremtidens Vollsmose P/S, og anleegges af Frem-
tidens Vollsmose P/S som en del af slutbyggemod-
ningen.

Betalingsparkering pa fremtidig offentlig vej admi-
nistreres af Fremtidens Vollsmose P/S indtil veje-
ne overdrages til Odense Kommune. Der vil veere
betalingsparkering og tidsbegraenset parkering pa
offentlig vej, i henhold til 0dense Kommunes regler
for omradet.

Beboer- og erhvervslicenser
Omradet i Vollsmose er stort, og omradet bliver
delt op i p-zoner i takt med omdannelsen.

Det forventes, at beboere som ejer eller leaser en
bil, kan erhverve én beboerlicens til sit p-omrade,
forudsat at beboeren har bopalsadresse i Volls-
mose. Pendlere, som har arbejdsadresse i omra-
det, kan erhverve en erhvervslicens. Modellen er
ikke endelig besluttet.

Tagterrasse

Tagterrasse

Den Granne kile

Lol

L1lLL

Type Small

Eksempel pa halvt nedgravet p-kaelder under gardrum ved raekkehusene
"Havnevigen” Islands Brygge, Kgbenhavn.
Illustration: Vandkunsten

Gaesteparkering
Der etableres tidsbegraenset parkering pa rele-
vante p-pladser, som supplement til betalingspar-
kering og beboerlicenser, sa der tages hgjde for
gaesteparkering. Der kan ikke kgbes geesteparke-
ringstilladelser.

Parkeringsordning

Fremtidens Vollsmose P/S udarbejder en par-
keringsordning, som konkretiserer ovenstdende
principper for betalingsparkering, idet betalings-
parkering bl.a. kan deekke omkostninger til drift og
vedligehold af Fremtidens Vollsmose P/S’s parke-
ring.

Midlertidig parkering

| omdannelsesperioden vil p-pladser, som skal an-
laegges af Fremtidens Vollsmose P/S pa privat feael-
lesvej eller offentlig vej, veere anlagt pd midlertidig
grusparkering. P-pladserne flyttes i takt med om-
dannelsen af arealerne. Faerdigggrelse af p-plad-
ser pa privat feellesvej og offentlig vej sker i takt
med, at infrastrukturen feerdiggeres i det enkelte
kvarter.

Den midlertidige parkering administreres af Frem-
tidens Vollsmose P/S, og vil veere omfattet af beta-
lingsparkering, tidsbegraenset parkering og bebo-
er- og erhvervslicenser.

Tagterrasse

| I

s ‘

Type Medium, Nord
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Drift og vedligehold

Bygherreansvar

Den enkelte bygherre har ansvaret for driften af
egne byrum og p-anlaeg, indtil driften er overdraget
til ejer, grundejerforening eller driftsorganisation.
Der kan indgas aftaler om feelles drift af arealer.

Kommunalt ansvar

Odense Kommune driver og vedligeholder de kom-
munale arealer. Der kan indgas aftale om, at Oden-
se Kommune ogsa overtager drift og vedligeholdel-
se af Fremtidens Vollsmose P/S's felles arealer.

Bydelsforeningens ansvar
Arealer af lokal eller privat karakter vedligeholdes

Legeplads langs skolestien i Egeparken.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

af bydelsforeningen, boligforeningen eller grund-
ejerforeningen i det konkrete omrade.

Fremtidens Vollsmose P/S’s ansvar

| omdannelsesperioden varetager Fremtidens
Vollsmose P/S drift og vedligehold af udviklingsa-
realer indtil driften overdrages til bygherre, grund-
ejer eller bydelsforening.

Fremtidens Vollsmose P/S kan ikke have det en-
delige driftsansvar, idet Fremtidens Vollsmose P/S
nedlaegges, nar udviklingsopgaven i Vollsmose er
afsluttet.

Bydelsforening

Bydelsforeningen er en fzlles forening for alle
grundejerforeninger, boligforeninger og g@vrige
grundejere i Vollsmose.

Bydelsforeningens formal og opgaver

Bydelsforeningen skal samle, organisere og un-
derstgtte feellesskabet pa tveers af de almene bo-
ligafdelinger og de private boliger. Foreningen kan
feks. std for organisering og drift omkring de fy-
siske feellesomrader og facilitere arrangementer
og feellesmgder. | takt med at bydelen udvikler sig,
vil bydelsforeningen gradvist fa en stgrre og stgrre
rolle. Nar en grund er solgt, bliver investor, ejer el-
ler grundejerforening medlem af bydelsforeningen.

Et af bydelsforeningens vaesentligste formal er at
drifte og vedligeholde alle bydelsforeningens feel-
les veje, arealer, byrum, faciliteter og bygninger.

Hovedopgaverne for bydelsforeningen er saledes:
- Drift og vedligeholdelse af veje og byrum
- Drift og vedligeholdelse af regnvand og natur
- Rammer for kultur- og bylivsaktiviteter
- Vedligeholdelse og drift af feelles parkering

Feellesspisning, Koge Kyst.
Foto: Martin Hakan/Coverganda.dk

Oprettelse af bydelsforening

Bydelsforeningen stiftes med vedtaegter, og besty-
relsen veelges pa foreningens generalforsamling.
Der er eksempler pa bydelsforeninger, f.eks. by-
delsforeningen pa Sgndre Havn i Kgge, Bydelsfor-
eningen Neerheden m.fl.

For at kunne veelges til bestyrelsen, skal man en-
ten bo i Vollsmose, vaere grundejer, veere tilknyttet
en virksomhed eller en kulturinstitution i Vollsmo-
se - eller have en anden tilsvarende tilknytning til
bydelen, som generalforsamlingen kan godkende.
Bestyrelsen har typisk mulighed for at indstille 1-3
fagpersoner til bestyrelsen, som ikke opfylder det
beskrevne tilknytningskrav. Det kan f.eks. veere
personer med seaerlig faglig kompetence, som kan
bidrage med f.eks. byliv, gkonomi, drift af natur el-
ler andre aktiviteter.

Vedtaegter for bydelsforeningen er under udarbej-
delse.
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Baeredygtighedsvaerktojer

- status

Status for arbejdet med baeredygtighed

Skemaet nedenfor giver et overblik over, hvordan
det tidligere arbejde med FN's 17 verdensmal og
DGNB, er omsat til konkrete tiltag i den fysiske plan
og hovedstrukturer i denne bydelsplan, for fortsat
at understgtte baeredygtig udvikling i Vollsmose.

Verdensmal og DGNB certificering har vaeret en del

Baeredygtighed i udviklingen af Vollsmose tager
udgangspunkt i et relevant udvalg af FN's 17 ver-
densmal, heriblandt malet om at understgtte bee-
redygtige byer og lokalsamfund, malet om klima-
indsatser samt malet om sundhed og trivsel.

Med et serligt fokus pd udvalgte verdensmal og
deres indbyrdes afhaengighed leegges der vaegt pa
helheden i indsatserne. Samtidig skal det under-

af byomdannelsen i Vollsmose fra start.

Bydelsplan 2025

Hovedstrukturer

FN’s verdensmal
Vollsmose A
2021

o

Forudgaende grundlag

5 fokusemner
DGNB-screening
2020

Bystrategiske greb

streges, at en baeredygtig byudvikling kraever en

Gron struktur med
nye forbindelser

EEE

Gron infrastruktur

- Nem adgang til store naturomrader
ved & og fjord

- Sammenhangende grgnne
friarealer

- By- og fritidsliv med aktivitet og
ophold

- Kvartershaver og lokale
dyrkningsfeellesskaber

- Bynatur mellem husene

- Sterre artsrigdom og hjemmehgrende
planter

- Lav befaestelsesgrad

Gron infrastruktur

Skal fremme og gge biodiversiteten
samt sikre sammenhang mellem
stgrre grgnne friarealer.

o

BIa struktur
- bydelen kan tale vand

BIa infrastruktur

- Synlig og naturbaseret
regnvandshandtering

- Skybrudssikring

- LAR som rekreativt element

- Leg og leering omkring vand

- Lav befaestelsesgrad

BI& infrastruktur

Skal sikre synlig handtering af
regnvand i urbane savel som naturlige
strukturer samt sikre rekreativ
anvendelse af regnvand.

Infrastruktur

Transport og mobilitet

- Bymaessig integration

- Netveerk af gader, stier og pladser

- Sammenhangende rekreative stier

- Mgdesteder i byens rum

- Fokus pa blgde trafikanter -
promenade

- Nem adgang til offentlig transport -
Letbanestop

- Decentral parkering

Transport og mobilitet

Skal sikre fuld og ligevaerdig
tilgeengelighed samt sikre et varieret
netvaerk af forskellige vejtyper, stier
og pladser, der tilgodeser blgde
trafikanter.

balance mellem miljgmaessige, tekniske, sociale,
processuelle og pkonomiske tiltag.

DGNB-screening af Vollsmose i 2020

Der er foretaget en indledende DGNB-screening
for byomrader af omdannelsesomradet med ud-
gangspunkt i "Dispositionsplan-Fremtidens Volls-
mose” fra den lovbestemte udviklingsplan for at
undersg@ge baeredygtighedspotentialet jf. DGNB-by-
omradecertificeringsordningen (2015 version 1.2) i

Kvartersdannelse Byfunktioner

Bymaessigt hieraki & Identitet
- Forskellige kvarterer med egen

marts 2020. Den udarbejdede DGNB-screening har
resulteret i falgende 5 primaere fokusemner.

1. Bymaessigt hierarki

2. Gron infrastruktur

3. Bla infrastruktur

4. Transport og mobilitet
5. Identitet

De fem fokusemner er beskrevet i skemaet pa si-
den her.

Et sted ad gangen

L= By

&
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Bymaessigt hieraki & Identitet
- Knudepunkter med udadvendte funktioner

identitet - Eksisterende kvaliteter som blivende vaerdier

- Markant grgnt naturpraeg i alle
kvarterer

- Social og funktionel mangfoldighed

- Diversitet i malgrupper og boligtyper

- Kvalitet af udearealer

- Liv mellem husene og tryghed

- Nyt og gammelt skaber miljger med historie og karakter

- Identitetsskabende forbindelser pa tveers

- Menneskelig skala og materialemaessig kvalitet

- Ejerskab til forandringer gennem inddragelse, midlertidighed
og aben proces

Identitet Bymaessigt hierarki

Skal sikre identitet og tilhgrsforhold
til omrader og kvarterer og skabe
sammenhang med omkringliggende
nabolag. Samtidig skal det medvirke
til tryghed og social mangfoldighed i
omradet.

Skal sikre variation i bebyggelse, blandet anvendelse, tryghed
samt social og funktionel mangfoldighed.
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DGNB certificering

DGNB certificering - fortsat

DGNB screeningen af byomdannelsen i 2020 vur-
derede planen ud fra 45 kriterier fordelt pd fem
hovedomrader. Seerligt de funktionelle og sociale
kvaliteter blev vurderet hgjt, ligesom de tekniske
og miljgmeaessige kvaliteter. Det teeller imidlertid
negativt med de planlagte nedrivninger af almene
boliger, hvilket kraever hgje scorer pa andre para-
metre. Den sociogkonomiske balance i Vollsmose
giver ogsa en lav score grundet relativt lav gen-
nemsnitsindkomst. @konomien bgr ses langsigtet,
og med fokus pa kvalitet, holdbarhed og drift. Pro-
cessuelt skal der fortsat ske borgerinddragelse.
Screeningsresultatet indikerede, at det vil veere
muligt at opnd DGNB Guld-omradecertificering.

16,7%
Pmes kvalitet 44/

DGNB screeningshjul fra 2020.

Certificeringsprocessen for byomradet skal aftales
naermere med Radet for Baeredygtigt Byggeri, f.eks.
skal det undersgges, om den indledende screening
fortsat star ved magt, hvordan certificeringspro-
cessen kan tilretteleegges tidsmaessigt og om certi-
ficeringen kan ske i takt med udvikling af de enkel-
te kvarterer. Desuden bgr det drgftes, hvorvidt de
lovbestemte nedrivninger i byomradet tzeller med i
certificeringen.

Certificeringer og baeredygtighed

En byomdannelse i den skala, som planlaegges i
Vollsmose, med omfattende lovbestemte nedriv-
ninger, pavirker ressourceforbruget markant. Der-
for forpligter Fremtidens Vollsmose P/S og alle in-
volverede parter sig til at udvikle Vollsmose pa den
mest mulige baeredygtige made.

Krav og certificeringsordninger udvikler sig hele
tiden. Fremtidens Vollsmose P/S stiller krav om
certificering efter de til enhver tid mest aner-
kendte certificeringsordninger. | skrivende stund
skal alle nye byggerier opfylde krav til DGNB Guld.
DGNB-standarderne andrer sig hele tiden, og
naeste revision af DGNB-standarderne forventes |
2025. Der kan komme nye certificeringsordninger,
eksempelvis vinder EU-taksonomi frem, ligesom
seerligt "S"et (sociale forhold) i ESG kan fa stgrre
betydning.

Certificering af byggeri

Kommende bebyggelse certificeres til DGNB Guld
eller hgjere. | DGNB-systemet evalueres et byggeri
ud fra seks hovedomrader: miljgmaessig kvalitet,
pkonomisk kvalitet, social kvalitet, teknisk kvali-
tet, proceskvalitet og omradekvalitet. Kriterierne
opdateres lgbende i takt med, at branchen far ny
viden og praksis. Gennem certificeringen veegtes
kriterierne i forhold til hinanden. Det betyder, at
beeredygtighed i DGNB's perspektiv badde handler
om at score hgjt i de enkelte kriterier samt at ska-
be balance mellem kriterierne.

Certificering af byomrader

Byomradet certificeres til DGNB Guld eller hgjere.
Overordnet beskeeftiger DGNB-certificeringen af
byomrader sig med rummene mellem husene, by-
omradets uderum, infrastruktur, de grgnne omra-
der, totalgkonomi, miljgbelastning, CO2-udledning,
regnvandshandtering, inddragelse samt byomra-
dets formgivning og placering. Certificeringen pa
byomrader indeholder ikke certificering af selve
bygningerne, men 75 % af bygningerne skal vaere
DGNB Guld certificerede, for at et byomrade kan
opna Guld-certificering.

ning i boliggader i Musicon.

Genanvendt facadebeton som belaeg
Foto: Arkitema

Eventhallen "Hal 7" i Musicon, Roskilde. Transformation af gammel cementhalsfabrik
med genbrugsmaterialer.
Foto: Vandkunsten

Genbrugsstation i Musicon, Roskilde opfgrt i genbrugsmaterialer.
Foto: Vandkunsten
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Eventhallen "Hal 7" i Musicon, Roskilde. Transformation af gammel cementhalsfabrik
med genbrugsmaterialer.
Foto: Vandkunsten
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Visualisering af tinyhouse pa egen grund med privat have indpasset
mellem eksisterende traeer langs redgraderet Vollsmose Allé.
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Egeparken 2A i front. Bagved ses boligafdelingerne Bogeparken og Birkeparken.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.

Proces,
samarbejde og
organisering

Om kapitlet

| dette kapitel beskrives den proces, som fglger i
forbindelse med realisering af bydelsplanen og
hermed ogsa den lovbestemte udviklingsplan.

Samarbejde om byudvikling

Fremtidens Vollsmose P/S maerker stor nysgerrig-
hed og interesse hos investorer og borgere, for at
bygge nye boligtyper med fokus pa baeredygtighed
og kvalitet. Vi gnsker at indga teette samarbejder
om byggeri og byudvikling frem for blot at indtage
de klassiske kgber-szelger-roller.

| kapitlet er processen for og samarbejdet omkring
kvartersplaner, prospekter, lokalplaner og skitse-
projekter mv. beskrevet.

Desuden indeholder kapitlet de overordnede ram-
mer for kgb af byggefelter, opgérelse af byggeret-
ter pr. etape, forventninger til fremtidige bolig- og
ejerformer, samt lidt om Fremtidens Vollsmose
P/S' rolle og opgaver.
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Projektudvikling med bykvalitet

Invitation til samarbejde

Samarbejdet om udviklingen af Vollsmose har fo-
kus pa, hvordan arkitektonisk kvalitet, identitet og
variation kan understgttes i kvartererne med for-
skellige boligtyper, ejerformer og byfunktioner.
Med bydelsplanen er hovedstrukturerne fastlagt,
men kvartererne skal udvikles et ad gangen. De 12
grundprincipper er guidelines for udvikling af de
enkelte kvarterer, byggerier og byrum. Ved at ud-
vikle et kvarter ad gangen, kan byudvikling og salg
trinvist tilpasses markedet sammen med investo-
rer og borgere.

Naeste skridt er, at der, med afsaet i bydelsplanen,
skal udarbejdes kvartersplaner, prospekter og
skitseprojekter - sa der kan bygges nye boliger og
arbejdspladser i Vollsmose.

Kvartersplaner

Kvartersplanerne udvikles med afseet i bydelspla-
nen med fokus pa det enkelte kvarters identitet.
Kvartersplanerne kan udbydes i arkitektkonkur-
rencer, eller parallelopdrag for at fa flere bud pa
udviklingsmulighederne. Planerne for de nye kvar-
terer udarbejdes af Fremtidens Vollsmose P/S med
tidlig inddragelse af boligselskaberne og relevante
myndigheder, og meget gerne i dialog med investo-
rer undervejs i processen. Kvartersplanerne skal
godkendes af bestyrelsen for Fremtidens Vollsmo-
se P/S.

Kvartersplanerne danner grundlag for et eller fle-
re salgsprospekter for salg af byggeretter. | nogle
tilfeelde vil der fgrst blive udarbejdet en kvarter-
splan for et helt kvarter og herefter et eller flere
prospekter og i andre tilfaelde vil kvartersplan og
salgsprospekt veere samlet ét og samme doku-
ment.

Prospekter

Prospekterne giver grundlag for salg af byggeret-
ter. | prospekterne fastleegges byggemuligheder,
anvendelse, bebyggelsesplan, arkitektonisk kvali-
tet, byrum, infrastruktur og grundlag for grundpris.
Prospekterne udarbejdes af Fremtidens Vollsmose

P/S, i nogle tilfeelde i dialog med investor. Hvis in-
vestor er med, aftales en proces og organisering
af projektudviklingsopgaven. Derudover aftales en
proces for borgerinddragelse, hvis det vurderes
npdvendigt. Prospekterne skal godkendes af be-
styrelsen for Fremtidens Vollsmose P/S, hvorefter
prospektet, evt. sammen med en kvartersplan, kan
danne grundlag for en lokalplan og for skitsepro-
jekterne. Der kan vaere flere forskellige kebere til
arealerne i et prospekt.

Skitseprojekter

Skitseprojekter for byggeri i et eller flere bygge-
felter udarbejdes af investor pa baggrund af kvar-
tersplan og prospekt. Skitseprojekter skal beskrive
det detaljerede design af bygninger og materialer,
infrastruktur, byrum og landskab. | forbindelse med
kegbsaftalen aftales processen for skitseprojektet,
typisk med et opstartsmegde, et midtvejsmgde og
et afleveringsmgde. Skitseprojektet skal godken-
des af Fremtidens Vollsmose P/S’ bestyrelse. Ef-
terfglgende danner skitseprojektet grundlag for et
byggeandragende, der skal godkendes af Odense
Kommune i henhold til lokalplanen.

For at sikre diversitet i bebyggelsen prioriteres det,
at flere arkitekter og tegnestuer er med til at ud-
vikle et kvarter gennem de enkelte skitseprojekter.
Byggefelter, bygninger og byrum kan ogsa udbydes
i arkitektkonkurrence, som grundlag for et skitse-
projekt.

Myndighedsbehandling

Dannelsen af Fremtidens Vollsmose P/S eendrer
ikke pa, at Odense Kommune fortsat har myn-
dighedsansvaret inden for plan- og miljpomradet
samt andre relevante myndighedsomrader. Det er
fortsat bygherres ansvar at ga i dialog med kom-
munen vedrgrende byggetilladelse m.v. Det er aftalt
med Odense Kommune, at der udarbejdes kommu-
neplantilleeg baseret pa bydelsplanen. Fremtidens
Vollsmose P/S samarbejder teet med Odense Kom-
mune for at sikre den bedst mulige koordinering af
udviklings- og myndighedsopgaverne.

Borgerdialog

Borgerinddragelse

| udviklingsprocessen vil Fremtidens Vollsmose
P/S facilitere borgerinddragelsesprocesser, ud-
stillinger, workshops, byvandringer m.m., hvor det
vil veere muligt at komme med @nsker og idéer til g0k .
seerligt kvartererne, byfunktioner og byliv. Desuden
vil planmyndighedens hgringsprocesser under ud-
arbejdelse af kommuneplantilleeg, miljgvurdering
og lokalplaner danne grundlag de formelle hg-
ringsprocesser, og for godkendelse af den fysiske
planleegning.

Informations- og mgdested

Et midlertidigt informationscenter med udstilling
og midlertidigt kontor er pa vej i centeromradet |
Vollsmose.

Informationscenteret kan bruges som mgdested,
bl.a. nar der laves borgerrelaterede arrangemen-
ter. Det er vigtigt at sikre kommunikation i gade-
plan, og mgdestedet etableres med inspiration fra
infoboksen i Thomas B. Thriges Gade.

Borgermgde ved udekgkkenet i Kgge Kyst.
Foto: Martin Hakon/Coverganda

Nar kontorhuset pa Risingsvej er feerdigt, vil Frem-
tidens Vollsmose P/S's kontor, udstilling og mgde-
sted have til huse pa en synlig placering i kontor-

. . @)
husets stueetage ud mod Risingsvej. 0
o o
o o
) @)
W Kommune- Bygge-
plantillaeg Lokalplaner andragende
o
Infrastruktur-
plan @)
O w
Vandhand- W
teringsplan Kvartersplaner

En bydel i balance
bydelsplan Vollsmose
Prospekter

Biodiversitets- o)

baseline
@)
@)
W Skitseprojekter

Dokumenter og
vejledninger

Illustration af den videre proces med udarbejdelse af kvartersplaner, prospekter og
skitseprojekter. Planer og dokumenter med tilknyttede borgerprocesser fremgar ogsa.
Illustration: Fremtidens Vollsmose P/S
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Selskabets rolle

Fremtidens Vollsmose P/S

Fremtidens Vollsmose P/S er et arealudviklings-
selskab ejet af Odense Kommune, AP Ejendomme
og de almene boligselskaber Civica og FAB.

Arealudviklingsselskabet Fremtidens Vollsmose
P/S's hovedopgave er at muliggere den lovbestem-
te udviklingsplan "Udviklingsplan Fremtidens Volls-
mose” som blev vedtaget i 2019. Et af de vaesentlig-
ste midler for udfgrelse af hovedopgaven er denne
bydelsplan. Herudover er Arealudviklingsselskabet
Fremtidens Vollsmose P/S ansvarlig for udvikling
og byggemodning, deltagelse i udarbejdelse af pro-
jektforslag og salg af byggeretter i forbindelse med
omdannelsen af Vollsmose.

Okonomi og finansiering

Vollsmose skal udvikles gkonomisk baeredygtigt i
bredeste forstand, bade for den fremtidige bydel,
for de beboere, der skal bo her og for Fremtidens
Vollsmose P/S. Det er afggrende for Fremtidens
Vollsmose P/S, at bydelen udvikles som en lang-
sigtet investering, hvor det primaere fokus er bee-
redygtighed og blandet by med mange forskellige
boligformer, borgere og arbejdspladser, ogsa i en
kommunalgkonomisk kontekst.

Salg af byggegrunde skal give Fremtidens Volls-
mose P/S den ngdvendige likviditet til byudvikling
og trinvis byggemodning af omradet.

Roller og ansvar i processen

Fremtidens Vollsmose P/S patager sig en vigtig del
af bygherrerollen for byggemodning. Fremtidens
Vollsmose P/S udvikler én etape ad gangen, og
byggemodner bl.a. veje og stier, der understgtter
det samlede byomrade udenfor byggefelterne, i takt
med udvikling af de konkrete etaper og indgaelse
af kpbsaftaler. Desuden varetages ledningskoordi-
nering med ledningsejere frem til skel.

Koordinering af naboforhold imellem de nuvaeren-
de almene boligafdelinger og de nye grundejere
sker i et samarbejde mellem boligselskaberne,
Fremtidens Vollsmose P/S og bygherre, afhaengigt
af karakteren.

Den nordlige del af boligafdelingen Birkeparken. Bagved ses Hybenhaven,
boligerne nord for Kertemindevej og bagerst Odense Fjord.
Foto: Torben Eskerod, efterar 2024.
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Platform for investeringer

Fremtidens Vollsmose P/S tilbyder en professionel
platform for at investere i Vollsmose. Alle investe-
ringsprojekter skal udvikles i dialog mellem Frem-
tidens Vollsmose P/S og investor, udvikler eller
bygherre, og med afseet i bydelsplanen samt stgt-
tedokumenter, f.eks. kvalitets- og designmanual.

Samarbejde

Fremtidens Vollsmose P/S inviterer til samarbejde
med fokus pa arkitektonisk kvalitet og bykvalitet.
Som dialogpartner fra starten af processen spiller
Fremtidens Vollsmose P/S en central rolle i udvik-
lingen og salget af arealer i teet samarbejde med
bade investorer og Odense Kommune. Bydelspla-
nen fungerer som grundlaget for dialogen med in-
vestorer, politikere og borgere.

Byggefelter og fortatning

Byggefelterne er placeret med afsaet i hovedstruk-
turerne, bl.a. veje, byrum og blagrgnne korridorer
samt de eksisterende forhold. Der kan skabes
blandet by, med naturlig sammenhaeng mellem
eksisterende og nyt, gader og pladser hovedsage-
lig med karrestrukturer og en menneskelig skala.
Byggefelterne er illustreret med hvid pa planen til
venstre. Der er muligheder for bade sma investo-
rer og byggefellesskaber samt store investorer i
de enkelte kvarterer.

Salg og kobsaftaler

Fremtidens Vollsmose P/S gnsker at indgd be-
tingede kgbsaftaler med den enkelte bygherre,
der fastleegger arealer/byggefelt, byggeretter og
anvendelse, ¢vrige salgsvilkar, pris, frister for

skitseprojekt(er) og byggestart samt neermere af-
taler om kvalitet, samarbejde og organisering.

Rammen for samarbejde og dialog aftales med af-
saet i det enkelte projekts kompleksitet og stgrrel-
se. | udgangspunktet vil Fremtidens Vollsmose P/S
deltage i projektudviklingen fra start til slut.

Nar bdde prospekt samt ét eller flere skitsepro-
jekt(er) er godkendt, der foreligger godkendt lo-
kalplan og gvrige vilkar er opfyldt, kan kgbsaftalen
gores endelig. Byggeandragende fremsendes til
Fremtidens Vollsmose P/S, inden det fremsendes
til Odense Kommune.

Hvis der er investorer, der gnsker at deltage tidligt i
udviklingsprocessen pa kvartersniveau, udvikles et
aftalegrundlag for det.

Salg af arealer sker i henhold til etapeplanen pa
side 60-61. Nogle bygherrer vil veere interesserede
i at kgbe et mange byggefelter, andre gnsker ma-
ske at kpbe et enkelt byggefelt eller to i et kvarter.
Fremtidens Vollsmose P/S giver mulighed for bade
at kgbe et mindre byggefelt eller en stgrre pakke af
arealer i et konkret omrade.

Matrikulering

Byggefelterne fastleegges i lokalplanen, men for at
sikre de rigtige skel og graenser, og den ngdvendi-
ge tilpasning af kantzoner, sker endelig matrikule-
ring efter Fremtidens Vollsmose P/S’'s godkendel-
se af skitseprojekt. Udstykninger kan bade ske som
sokkelgrund eller som matrikler, afhaengig af det
konkrete sted og projekt.

Illustration af omdannelsen fra funktionsopdelt by til blandet by med
forskellige ejerformer og byfunktioner.
Illustration: Vandkunsten
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Bygninger og boliger

Ejerformer

Andelen af almene familieboliger skal maksimalt
udggre 40 %, nar omdannelsen af Vollsmose er
fuldfert. Dette males i forhold hvordan omdannel-
sesomradet sa ud i 2010. Dengang var der 2.900
almene boliger i omdannelsesomradet og ca. 200
private boliger.

Ejerformerne for nye boliger forventes at fordele
sig 50/50 pa henholdsvis ejerboliger/andelsboliger
og udlejningsboliger (i alt mindst 1.600 nye boliger)
og ca. 30.000 etagemeter nyt erhverv for at leve op
til parallelsamfundsloven.

Private

udlejningsboliger
ca. 30 %

Almene
familieboliger
maks. 40 %
Private
ejerboliger/

andelsboliger
ca.30 %

Figur over den forventede fordeling imellem de fremtidige ejerformer.
Figur: Fremtidens Vollsmose P/S

Mange muligheder i Vollsmose

Malet er at skabe en blandet by, med en mangfoldig
borgersammensatning af beboere, der allerede
bor i Vollsmose og tilflyttere. Der skal bygges man-
ge forskellige nye bygningstypologier og boligtypo-
logier, der understgtter blandet by og feellesskaber,
som kan tiltraekke borgere til at bo og investere i
omradet.

Det er ogsa vigtigt, at Fremtidens Vollsmose P/S
kan szelge bade store og sma byggefelter, og at der
udbydes boligtyper, der kan selges fra start. Det
kan f.eks. veere boligtyper, der ikke findes sa man-
ge af pa boligmarkedet i Odense, for at understgtte
diversitet og tilbyde nye boligprodukter.

Der er anvendt to bygningstypologier i bydelspla-
nen, som dels signalerer bebyggelsernes forven-
tede omfang og dels angiver omfanget af bygge-
retter i byggefelterne: Rekkehuse i 2-3 etager og

etageboliger i 3-5 etager. Der skal selvfglgelig
veere mange flere forskellige bygnings- og bolig-
typologier i Vollsmose, som udvikles i kvarterspla-
ner, prospekter og skitseprojekter sammen med
investorer og borgere.

Sammen med investorer og bygherrer skal der ud-
vikles pris og udbudsmodeller, der seerligt under-
stotter salg af ejerboliger, f.eks. inspireret af de nye
ejerboliger, der er bygget i Tingbjerg i Kgbenhavn
og Musicon i Roskilde, udbud af kompaktparceller,
boligfeellesskaber eller byggefellesskaber som
feks. det, der er bygget i Thomas B. Trigesgade i
Odense.

Der vil formentlig fra start af vaere behov for en
tydelig og billig prisstruktur. | takt med at omradet
udvikles og dets potentialer bliver kendte, vil der
kunne arbejdes med flere boligtyper og malgrup-
per.

Byggefallesskaber

Byggefeellesskaber kan organiseres bade som ejer
eller andelsboliger. Hvis man har mod pa at starte
et bygge- eller boligfeellesskab, hvor flere familier
gnsker at bygge deres eget hus sammen eller bo
sammen, kan Fremtidens Vollsmose P/S kontak-
tes.

Raekkehuse pa Havnevigen, Islands Brygge, Kobenhavn.
Foto: Vandkunsten
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R::Jékkehusene ‘Tingbjerghuéene’ iTingbjerg.r
Foto: Rasmus Hjortshgj

S

Byggefallesskab. "Faelles'byg" i'Koge Kyst.i o
Foto: Rasmus Hjortshgj

Raekkehuse, boligfeellesskab "Balancen” for voksne over 50 ar, Ry.
Foto: Vandkunsten

e
Raekkehusene "Viken” i Viken, sverige.
Foto: Vandkunsten

Byggefallesskab. "Byfzellesskabet Thomas B. Thrige” i Odense.
Foto: Byfzellesskabet Thomas B. Thrige
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Etageejendom "Skibet” med aldreboliger, familieboliger og
feelles funktioner i Koge Kyst.
Foto: Vandkunsten
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----- Omdannelsesomrade

I :
- 80 - 119 % bebyggelsesprocent F 1
I
I

Bebyggelsesprocenter o

Byggefelternes bebyggelsesprocenter fremgar af

figuren. A5

Der er kun anvendt to bygningstypologier i den fy-'

siske plan. Typologierne afspejler bebyggelsernes -
forventede omfang inden for den enkelte byggefel- !
ter, hvilket har resulteret i bebyggelsesprocenter- -

ne som fremgar pa siden her.
Typologierne skal detaljeres naermere i konkreti-

seringen af de enkelte kvarterer, sa der opferes et
mere varieret udbud af forskellige typologier.
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120 - X % bebyggelsesprocent !

60 - 79 % bebyggelsesprocent

40 - 59 % bebyggelsesprocent
0 - 39 % bebyggelsesprocent

Eksisterende bygninger
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= a2l Figu;' med bebyggelsesprocenter.
Figur: Fremtidens Vollsmose P/S

Byggeretter pr. etape

Arealopggrelse for antal etagemeter og byggefel-
ter pr. etape fremgar af figuren. Arealer udvikles og. - -

seelges i takt med, at de overdrages til Fremtidens '
Vollsmose P/S.

Etaperne i planen er koordineret med boligselska-
bernes helhedsplaner, Vandcenter Syd samt Fjern-

varme Fyn, der skal forsyne hele omdannelsesom-
radet.
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Etape 0 er reserveret og omfatter boliger og er-
hverv.

P

Etape 1 omfatter byudviklingsarealerne ved bolig-
afdelingen i Birkeparken, og derefter fglger etape 2 3
ved boligafdelingen Bggeparken, etape 3 ved bolig- %
afdelingen Granparken, etape 4 ved boligafdelingen
Laerkeparken, etape 5 ved boligafdelingen Egepar-
ken og etape 6 med vejarealer m.v.

Etape 2

Etape 1
ca. 47.000 m?

ca. 54.000 m?

Etape 5

ca. 41.000 m? o

Etape 6 (fredskov) 5
ca. 28.000 m?

e L bl L T

Figur med byggeretter pr. etape.

Figur: Fremtidens Vollsmose P/S

Etape 4
ca. 21.000 m?
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Eta-pe 0 (reserveret)
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Visualisering: Arkitema

s

b
Visualisering af den fremtidige bydel.

Visualisering af Vollsmose for omdannelsen, 2018.

b

Py
g pddy
a n_.‘.._ f

L wl

122






